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SAMMANFATTNING

Knivsta kommun har sitt geografiska lage mitt i Sveriges mest centrala storstadsregion med nara
kommunikationer till arbetsmarknader i Stockholm, Uppsala och Arlanda. Detta har bidragit till att Knivsta
kommun idag ar en attraktiv plats att bosatta sig pa. Det finns fler indikatorer som pekar pa att kommunen
befinner sig i en tillvaxtfas; | publikationen Sveriges Nya Geografi utgiven i ar (2013) rankas Knivsta
kommun som den kommun vilken star for flest antal fardigstallda lagenheter i flerbostadshus och smahus,
per 1000 invanare i Sverige. For perioden 2016-2020 planerar Knivsta kommun for en vidareutveckling av
den befintliga bostadsbebyggelsen i Alsike tatort samt for ett utokat flerbostadsbestand i Knivsta tatort.

Enligt kommunens senaste befolkningsprognos férvantas Knivsta kommun sta infér ett scenario med en
okad befolkningstillvaxt pa 3,5-4 procent arligen de kommande nio aren. Prognosen grundar sig i
antaganden om en fortsatt hog inflyttning samt ett positivt fodelsedverskott. Enligt prognosen férvantas
befolkningsantalet ar 2020 vara cirka 20 500. Utmaningen for Knivsta kommun ar att inte drabbas av
"vaxtvark” och att utbudet av bostdder och kommunal service pa sa satt inte ar tillrackligt for att moéta den
efterfragan och det behov som en 6kande befolkning innebar.

Antalet bostdder fdrdiga for inflyttning fram till och med ar 2020 planeras till totalt 2000 enheter. Det ska
dock papekas att bostadsbyggandet kan forsvagas av exempelvis forandrat konjunkturlage. Majoriteten av
de planerade bostdaderna kommer att uppforas i omradena Sdgen och Nydal belaget i Knivsta tatort, samt i
omradet Alsike Nord i Alsike tatort.

Det har bostadsforsérjningsprogrammet ska utgora ett faktaunderlag for kommunens langsiktiga beslut i
den fysiska planeringen, darmed sa formuleras i detta program inte nagra riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Med anledning av att det har ar det forsta bostadsforsorjningsprogrammet for
Knivsta kommun sa berors inte alla fragor, utan dessa far tilldggas efter hand.

Tobias Arvidsson
Samhiillsbyggnadschef
Knivsta kommun, januari 2016
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1. BAKGRUND

Syfte & mal

Ett bostadsforsorjningsprogram syftar till att vara ett huvudsakligt underlag vid kommunernas planering av
bostader. Syftet med Knivsta kommuns bostadsforsoérjningsprogram ar att redovisa vilken omfattning
planerat bostadsbyggande har, vilken riktning utvecklingen av bostadsbyggandet tar samt vilken
planberedskap Knivsta kommun har. Malet med bostadsforsorjningsprogrammet ar pa sa satt att det ska
ge en Overgripande bild av bostadslaget i kommunen.

Motiv
Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen ar reglerat i lag och enligt Bostadsférsérjningslagen bor varje
kommun anta riktlinjer for sin bostadsforsorjning.

71§ Varje kommun skall planera bostadsférsériningen i syfte att skapa forutséttningar fér alla i kommunen
att leva i goda bostdder och frimja att éindamdlsenliga atgdrder  for bostadsférsérjningen férbereds och
genomfors.

Vid planering av bostadsférsérjningen skall kommunen, om det behévs, samrdda med andra kommuner som
berérs av planeringen.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen skall antas av kommunfullmdktige under varje mandatperiod.
Lag(2000:104)"*

Betydelsen av en vél planerad bostadsforsorjning ar att det ar ett viktigt led i tillvéxt- och valfardsfragan.
Ett varierat bostadsbestand i en god fungerande boendemiljo ar en forutsattning for att en kommun ska
ses som en tilldragande plats att bosatta sig pa, och darmed en forutsattning for att ha en
befolkningstillvaxt. Bostader med god kvalitet, god tillganglighet och till en kostnad som gér att manniskor
har ekonomi att bosatta sig ar ocksa en central forutsattning for vélfarden.?

Utgangspunkter

Kommunfullmaktige i Knivsta kommun har under gallande mandatperiod (2015-2018) inte antagit riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Bostadsforsorjningen utgar darmed till stor del fran kommunens 6versiktsplan
vilken innehaller dvergripande mal fér befolkning och bostider, vilka presenteras nedan. Oversiktsplanen
antogs av kommunfullmaktige ar 2006, och en fordjupning antogs ar 2012. Kommunfullméaktige har i mars
2013 utarbetat Vision 2025 vilken bland annat faststéller en malsattning om att folkmangden ar 2025 ska
ha uppgatt till 20 000-25 000 invanare. Darmed kan dven visionens befolkningsmal ses som en riktlinje for
bostadsplaneringen.

OPO6, FOP12
e Mangsidighet ska efterstravas nar det galler smahus-flerbostadshus, bostadsstorlekar och
upplatelseformer
e Bostader och verksamheter ska integreras i den man det ar lampligt med hansyn till karaktar,
storningar och olycksrisker

! SFS (2000:1383), Sveriges Riksdag
? Boverket, 2006:7-8



e Det ska finnas mojlighet att bo kvar i kommunen vid férandrade bostadsbehov och manniskor med
vitt skilda behov av boendeform ska kunna flytta till kommunen

Disposition

Det har dokumentet har introducerats med ett 6versiktligt inledningskapitel, och f6ljs harefter av en
beskrivning av kommunens bostadssituation idag. Darefter foljer en presentation av Knivsta kommuns
befintliga bostadsbestand, och bostadsbestandets prognostiserade utveckling under aren 2016-2020. Efter
det foljer ett kapitel som presenterar befolkningsutveckling- och prognos, samt befolkningsstruktur sa som
hushallssammansattning, aldersstruktur mm. Bostadsforsorjningsprogrammets avslutande del redovisar
dels kommunens framtida bostadsbyggande, utifran kommunens byggnationsplan och dels kommunens
planberedskap vad galler detaljplanelagd mark utifran gallande detaljplaner.

Figur 1: Bild pa landsbygd i Knivsta kommun. Kélla: Knivsta kommun, juni 2013



2. BOSTADSLAGE OCH BEFINTLIGT BOSTADSBESTAND

Foljande kapitel utgar delvis fran Boverket och Lansstyrelsens Bostadsmarknadsenkat 2015 och ger dels en

kortfattad beskrivning av bostadsldget i landet som helhet samt for Knivsta kommun. Kapitlet redovisar
dels det befintliga bostadsbestdndet i Knivsta kommun fér kommunen som helhet.

2.1 Bostadslaget ar 2016

| landet som helhet uppger majoriteten av alla kommuner att det ar brist pa bostader och att det ar en
brist som fortsatter att 6ka. Den grupp som uppges ha sarskilt svart att finna en bostad ar gruppen
ungdomar. En bakomliggande orsak ar att aldersgruppen ungdomar ar den grupp som framforallt soker
mindre hyresratter. Landets idag stora ungdomskullar innebar att antalet studenter 4r manga och darmed
ar efterfragan pa studentbostdder stor i kommuner med hogskoleort samtidigt som den stora
flyktingstrommen gor att det finns en stor efterfragan pa boende generellt 6ver landet.

Totalt sett, enligt samtliga kommuners forvantningar, sa beraknas cirka 122 000 bostader paborjas byggas
under perioden 2015-2016. Dock sa menar Boverket pa att tidigare utfall vad galler bostadsbyggandet har
pavisat att kommunernas bedémningar for paborjande av nybyggnation ar hogre an det utfall som blir.
Sarskilda fragor som majoriteten av kommunerna idag arbetar med i sin boendeplanering ar att i) kunna
erbjuda bostdder i attraktiva ldgen, ii) dstadkomma bostadsférsérjning fér dldre och personer med
funktionsnedsdttning, samt att ii) 6ka inflyttningen.

Dagens bostadssituation i Knivsta kommun bedémer kommunen som att det rader brist pa bostdder bade
pa centralorten samt for kommunen som helhet. Det ar brist pa hyresratter, vad galler alla storlekar (1-2
rk, 3 rk, 4 rk eller storre) och kommunen beddmer att det bor byggas fler an 100 hyresratter arligen.
Kétiden for en hyresratt hos det allmannyttiga bostadsbolaget Knivsta bostader ar idag 6-8 ar. Kommunen
bedomer dven att det rader brist pa bostadsratter av samtliga storlekar (1-2 rk, 3 rk, 4 rk eller stérre) och
aganderatter (villor/radhus/kedjehus).

Den eller de grupper som av Knivsta kommun anses ha sarskilt svart att fa tillgang till en bostad i
kommunen ar ungdomar, studenter, flyktingar vilka har fdtt uppehdllistillstand och ska bosdtta sig
permanent i kommunen samt medeldlders dldre som vill flytta till en mindre bostad.

Medelpriset for en villa (smahus) i Knivsta kommun ligger idag pa cirka 29 130kr/kvm. Vidare sa har
prisutvecklingen pa villor i kommunen bestatt av en procentuell 6kning pa 5 procent under det senaste
aret. | jamforelse med angransande kommuner ar medelpriset pa en villa i Uppsala kommun 32 212 kr/kvm
och prisutvecklingen har det senaste aret varit 8 procent. | Sigtuna kommun ligger medelpriset pa en villa
pa 32 290 kr/kvm och medelpriset har de senaste tolv manaderna 6kat med 11 procent.

Villor

Lin / Riket Antal Objekt Ksum Kr/kvm K/T PU3 PU12

Hela riket 13856 2799 21803 1,79 2% 12%
Uppsala lan 527 3200 25022 1,8 1% 9%
Heby 20 1254 11117 2,05 F F
Alvkarleby 26 1251 11329 1,86 5% F
Tierp 37 1261 10831 1,73 -9% 0%
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Knivsta 41 4085 29130 1,83 5%
Osthammar 43 1660 15210 1,7 -5%
Habo 65 3111 25199 1,88 9%
Enkoping 71 2691 22072 1,84 7%
Uppsala 224 4240 32212 1,76 -1%
Sigtuna 64 4428 32920 1,74 2%
Bostadsratter

Lin / Riket Antal Objekt Ksum Kr/kvm PU3 PU12
Hela riket 27947 2323 36358 5% 16%
Uppsala lén 1638 2231 34455 -1% 7%
Enkoping 92 1226 19103 2% 8%
Heby 11 472 8168 F F
Habo 28 1741 24152 20% F
Knivsta 74 1857 27797 1% 1%
Tierp 32 685 11387 8% 25%
Uppsala 1336 2443 37839 -3% 6%
Alvkarleby 6 392 7072 F F
Osthammar 59 1050 15204 F -17%
Sigtuna 235 1652 27554 19% 19
Ksum Erlagd kdpesumma i tkr

Kr/kvm Képesumma per kvdratmeter bostadsyta medelvérde

K/T Képesumma dividerat med Taxeringsvarde

PU3 Procentuell prisutveckling 3man

PU12 Procentuell prisutveckling 12man

F

For fa forséljningar for att redovisa prisutveckling

Senast uppdaterad: 14 december 2015

Kalla: Svensk maklarstatistik

11%
5%
16%
9%
8%
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2.2 Bostadsbestandets utveckling

Stapeldiagrammet i figur 2 pavisar att smahus har varit den dominerande hustypen i Knivsta kommun
under perioden 2002-2014. Diagrammet visar att det skett en positiv férandring i bostadsbestandet, dar
det over lang sikt skett en stadig okning gallande antalet smahus men att forandringen géllande antalet
flerbostadshus under de sista aren varit mycket positiv. Det totala bostadsbestandet har 6kat med nastan 2
000 bostader under perioden.
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Figur 2: Redovisar bostadsbestdndets utveckling under perioden 2002-2014, efter antalet flerbostadshus och antalet sméhus i Knivsta kommun.
Kdlla: Knivsta Kommun, 2014

2.3 Bostadsbestandet idag, efter hustyp och upplatelseform, for kommunen som helhet
Knivsta kommun har idag ett bostadsbestand som till storsta del bestar av smahus. Det totala
bostadsbestandet berdknades den 31 december ar 2014 till 6 099 lagenheter férdelat 6ver smahus och
flerbostadshus. Antalet lagenheter i flerbostadshus var 1 843 och antalet lagenheter i smahus var 4 256.

| figur 3 redovisas fordelningen mellan de olika hustyperna smahus och flerbostadshus i Knivsta kommun i
procent.

Fordelningen mellan smahus och flerbostadshus 2014

B Smahus M Flerbostadshus

Figur 3: Redovisar férdelningen mellan smdhus och flerbostadshus i procent fér Knivsta kommun. Kélla: SCB, 2014-12-31

| Knivsta kommun finns totalt 1 052 hyresratter; varav majoriteten, cirka 900, ar lagenheter i
flerbostadsbestandet. Vad géller bostadsratter sa finns totalt 1 275, och dven dessa ar framst lagenheter i

8



flerbostadsbestandet. Vidare sa finns dganderatter enbart i smahusbestandet och beréknas till totalt 3 714.
| figur 4 redovisas fordelningen mellan de olika upplatelseformerna dganderatt, bostadsratt och hyresratt i
procent for Knivsta kommun.

Fordelningen mellan dgandeformer 2014
1%

17%

B Hyresratt
M Bostadsratt
m Aganderitt

B Uppgift saknas
61%

Figur 4: Redovisar férdelningen mellan dganderdtt, bostadsrdtt och hyresrdtt fér Knivsta kommun, 2014-12-31. Kdélla: SCB

De fordandringar som skedde i bostadsbestandet under ar 2014 bestod av totalt 390 nybyggda bostéader,
varav 49 smahus, 339 lagenheter i flerbostadshus samt 2 6vriga. Under ar 2014 byggdes 146 hyresratter

2.4 Hyresmarknaden i Knivsta kommun

Hyresmarknaden i Knivsta kommun domineras av det kommunagda bostadsbolaget Knivsta Bostdder, vilka
tillhandahaller ca 491 hyresratter i Knivsta tadtort, motsvarande 64 procent av det totala
hyresrattsbestandet. Vakansgraden i Knivsta Bostaders allmannyttiga lagenhetsbestand &r noll procent,
motsvarande 0 lediga lagenheter. Kotiden for hyresratter hos Knivsta Bostader ar 6-8 ar. Resterande 36
procent hyresratter i Knivsta kommun tillhandahalls av 6vriga fastighetsdgare som till exempel St Maria
Kyrka i Alsike samt Rikshem.

Sammanfattning

Det befintliga bostadsbestandet i Knivsta kommun, som var 6 099 den sista december ar 2014, pavisar att
den dominerande hustypen for kommunen som helhet ar smahus, da antalet smahus ar 4 256 medan
antalet lagenheter i flerbostadshus ar 1843. Den dominerande upplatelseformen ar darmed ocksa
aganderatter, dven om det inte finns dganderatter i flerbostadsbestandet. Vad galler flerbostadsbestandet
sa bestar det av cirka 891 hyresratter och cirka 922 bostadsratter, vilket darmed ar en relativt jamn
uppdelning mellan de tva upplatelseformerna.

For kommunens olika geografiska omraden finns skillnader i det befintliga bostadsbestandet. Knivsta tatort
har en relativt jimn férdelning mellan smahus och flerbostadshus. Aven férdelningen mellan hyresratter
och bostadsratter ar relativt jamn. | Alsike tatort daremot sa finns en tydlig majoritet av smahus. Den
dominerande upplatelseformen i Alsike dr darmed dganderitt. Aven pa landsbygden dr smahus vanligast
forekommande, och darmed upplatelseformen dganderatt dominerande.




Figur 5: Bild pa bostadsomrdade i Knivsta tdtort. Kélla: Knivsta kommun, juni 2013
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3. BEFOLKNINGEN- BEHOV OCH EFTERFRAGAN

For att belysa bostadsforsorjningen utifran ett behovsperspektiv sa foljer nedan Knivsta kommuns
befolkningsutveckling- och prognos, samt befolkningsféréndringar. Det har kapitlet redogor aven for
befolkningens aldersstruktur, geografiska utspridning samt hushdllssammansdttning.

3.1 Befolkningsutveckling- och prognos

Ar 2006 var antalet invanare i Knivsta kommun 13 597 personer, en Arlig
siffra som den 30 november ar 2015, hade 6kat till 16 822 personer. Ar Antal forandrmgo/l
. . . . . . °
Kommunens faktiska befolkningsutveckling under perioden redovisas i 2006 13 597 2.0%
figur 6, vilken pavisar att kommunen under hela perioden haft en 2007 13 954 2.6%
positiv befolkningstillvaxt. Vad géller den arliga procentuella tillvaxten 2008 14 259 2,2%
sa har den varierat, forst stegrande mellan aren 2003 och 2007 och som 2009 14 477 1,5%
hogst lag pa 2,6 procent ar 2007, for att sedan ar 2008, 2009 falla, for 2010 14724 1,7%
att sedan ater igen 6ka kraftfullt. Anledningen till minskningen 2008- 2011 14 965 1,6%
. 0 . . .. 2012 15279 2,1%
2009 var troligtvis den lagkonjunktur som Sverige befann sig i.
bell 3: Redovisar den faktiska befolkni kli 5r perioden 2003-2012. Klla: Kni 2013 1> >80 2,0%
Tabell 3: Redovisar den faktiska befolkningsutvecklingen fér perioden - . Kdlla: Knivsta 2014 16 105 3’4%
Kommun
2015 16 822 4,5%
Befolkningsutveckling 2003-2015 och prognos 2016-2025
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Figur 6: Redovisar befolkningsutvecklingen fér kommunen under perioden 2003-2015, samt prognosen for 2016-2025 Kdélla: Knivsta kommun,

2015

| figur 6 redovisas dven befolkningsprognosen for perioden 2016-2025, och en fortsatt stark inflyttning,

samt ett positivt fodelsedverskott visar pa att kommunen de kommande tio aren kan forvanta sig en
fortsatt befolkningsékning. Den forvantade folkmangden ar 2025 forvantas - enligt befolkningsprognosen —

uppga till 24 734 invanare.
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3.2 Befolkningens aldersstruktur (2014)

Knivsta kommun har en utméarkande aldersstruktur i jamforelse med den
trend som kan pavisas i ett flertal andra kommuner i Sverige. | ett flertal
kommuner forvantas den aldre generationen vaxa, vilket ocksa innebar
att det finns en vaxande efterfragan pa bostdder for dldre. Knivsta
kommun daremot, star infér utmaningen att mota behovet hos den
vaxande yngre generationen, da narmare en tredjedel av invanarna i
kommunens ar barn och ungdomar. Aldersgruppen barn och ungdomar
omfattar i detta dokument de personer mellan 0-19 ar, vilket berdknas
till 4 885 personer (ar 2014). Den aldersgrupp som det finns minst antal
personer av i kommun, da befolkningen fordelats efter ungefarliga
tioarsklasser, ar aldern 75 ar och uppat, vilka enbart utgér ca 5 procent

Alders-

grupp Antal

0-9 2 657
10-19 2228
20-29 1657
30-39 2175
40-49 2 596
50-59 1827
60-74 2 185
75-84 558
85- 222

16 105

Andel i %
16,5%
13,8%
10,3%
13,5%
16,1%
11,3%
13,6%

3,5%
1,4%
100,0%

av kommunens totala befolkningsmangd. Aldersstrukturen i Knivsta kommun redovisas i tabell 4, samt i

figur 8.

Enligt befolkningsprognosen sa forvantas samtliga dldersklasser vaxa fram till ar 2025

Aldersstruktur i Knivsta kommun uttryckt i %

85-
75-84
60-74
50-59
40-49
30-39
20-29
10-19

0-9

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

Tabell 4: Redovisar dldersstrukturen fér varierande dldersklasser. Kélla: Knivsta, 2014

Figur 7: Redovisar dldersstrukturen fér Knivsta kommun efter varierande dldersklasser. Kélla: Knivsta kommun, 2014
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3.3 Hushallssammansattning i Knivsta kommun

Det totala antalet hushall i Knivsta kommun, berdknas till 5 844 hushall. | tabell 8 redovisas antalet och
andelen hushall i Knivsta kommun ar 2014, efter hushadllstyp. Det vanligast féorekommande hushallet i
Knivsta kommun, narmare 36,9 procent av samtliga hushall, ar Sammanboende med barn 0-24 dr. Darefter
ar hushall bestdende av Ensamstdende utan barn, samt Sammanboende utan barn vanligast
forekommande. Bland de hushall som bestar av sammanboende med barn 0-24 ar sa ar ett barn vanligast.

Hushallstyp Antal Andel i %

Ensamstaende utan barn 1473 25,2%
Ensamstaende med barn 0-24 ar 354 6,1%
Ensamstaende med barn 25+ ar 46 0,8%
Sammanboende utan barn 1405 24,0%
Sammanboende med barn 0-24 ar 2155 36,9%
Sammanboende med barn 25+ ar 86 1,5%
Ovriga hushéll utan barn 149 2,5%
Ovriga hushall med barn 0-24 ar 170 2,9%
Ovriga hushall med barn 25+ &r 6 0,1%
Summa 5844 100,0%

Tabell 5: Redovisar antalet och andelen hushdll efter hushdllstyp fér Knivsta kommun 2014-12-31. Kélla: SCB, 2014

3.4 Befolkningsférandringar: Fodelse- och flyttnetto

Befolkningsforandringarna i kommunen har sedan ar 2008 lange bestatt av en folkdkning pa ca 200- 300
personer per ar. Under ar 2014 6kade kommunens folkmangd med 525 personer, dar den framsta orsaken
berodde pa hog inflyttning men adven ett positivt fodelsedverskott.

De senaste aren har Knivsta kommun haft fler antal inflyttade personer dn antalet utflyttade personer.
2014 var flyttnettot 411 personer, da antalet inflyttade var 1 381 personer, och antalet utflyttade var 970.
50 procent av dem som flyttade ut ur kommunen rérde sig inom det egna lanet, ungefar lika manga som
flyttade ut ur kommunen rérde sig utanfor det egna lanet, det vill sdga till ovriga Sverige. Detta ar ett
monster som dven stammer for de som flyttar in till kommunen. Endast en liten del av dem som flyttar in i
kommunen kommer fran utlandet, sa géller aven de som flyttar ut ur kommunen.

Sammanfattning

Antalet personer i Knivsta kommun, uppgick den 30 november ar 2015 till 16 822, varav ndrmare en
tredjedel ar barn och ungdomar. Det faktum att aldersgruppen barn och ungdomar ar en tredjedel av det
totala antalet invanare i Knivsta kommun &r nagonting som ar utmarkande foér befolkningsstrukturen. Vad
galler den geografiska spridningen pa kommunens invanare sa ar den storsta andelen av kommunens
befolkning bosatta i Knivsta tatort. Vad galler hushallssammansattningen sa &ar den vanligaste
forekommande hushallstypen “Sammanboende med barn 0-24 ér”, dar tva barn dr mest féorekommande.

Att kommunen de senaste 10 aren haft en positiv befolkningsutveckling ar ocksa nagot utmarkande for
Knivsta med anledning av att andra kommuner med liknande storlek snarare har haft en negativ
befolkningstillvaxt. Befolkningsprognosen visar ocksa pa en fortsatt forvantad befolkningstillvaxt med
bakgrund i ett fortsatt positivt fodelsedverskott samt en hog inflyttning.
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4. PLANERAD BOSTADSBYGGNATION: 2016-2020
Det har kapitlet redovisar antalet planerade bostader klara for inflyttning under perioden 2016-2020. Den

planerade byggnationen av bostdder som planeras for perioden omfattar dels nybyggnation i form av
exploatering av mark som tidigare inte utnyttjats for bostéder, och dels komplettering och fértdtning av
redan befintliga bostadsomrdden. Kapitlet redovisar dven vilket utrymme for bostader som den fordjupade
oversiktsplanen fran ar 2012 anger.

4.1 Fordjupad oversiksplan ar 2012

Knivsta kommuns fordjupade oversiktsplan fran ar 2012 anger att planen ger ett utrymme fér 600-900
bostdder i Knivsta tétort fram till ar 2025, samt sa ger planen en reserv pd 200-370 bostdder dar man
berdknar att inga andra omraden darfor kommer att behova tas i ansprak under planperioden. Planen
omfattar befintliga delar i tatorten men ocksa det framtida Sydvastra Knivsta (Nydal) samt Sagen. Vad
galler Alsike tatort ger planen ett utrymme for 675-890 bostader for perioden fram till ar 2025.

4.2 Byggnationsplan for perioden 2016-2020

Vid en jamforelse med kommunens senast uppdaterade byggnationsplan berdknas totalt 1 964 bostdder
byggas i kommunen mellan Gr 2016 och 2020. De omraden som &r hogst aktuella i kommunens
byggnationsplan ar Alsike Nord etapp 1 och 2 samt fortsattning av Sdgen omrddet, dar det sammantaget
berdknas byggas 611 bostdader under perioden. For det framtida omradet Nydal férvantas cirka 160
bostader vara klara for inflyttning fram till ar 2020, darefter férvantas omradet exploateras med betydligt
fler bostader fram till ar 2025 och planen ar att omradets forsta del ska rymma ungefar 2 000 invanare. |
tabell 6 nedan redovisas Knivsta kommuns byggnationsplan for perioden 2016-2020, uppdelat efter
omraden. Till detta skall dven tillrdknas byggnationer pa privatagd mark dar kommunen i dagslaget inte har
fullstandig information rérande projektens omfattning, exempelvis JM’s byggnation i Knivsta tatort som
kan omfatta 200 bostadsratter, smahusbebyggelse i Noor pa 50-100 enheter och exploateringen av
industriomradet inom Nydalomradet vilket kan ge uppemot 800 enheter.

Viktigt att uppmarksamma ar att tabellen anger antalet lagenheter férdiga fér inflyttning.

Omrdde 2016 2017 2018 2019 2020

Hr Br Sm Hr Br Sm Hr Br Sm Hr Br Sm Hr Br Sm
Knivsta centrum 0 10 20
Angby 21
Nydal 40 60 30 30
Viistra Angby
Ostra Angby 150 80 30 110 30 100
Gredelby
Sdgen 75 35 35 75 38 18 50 135 50 100
Sdirsta 24 5 1 1 1
Sjohagen
Tallbacken
Nor 20 5
Kéldngen 0
Ar
Alsike v titort
Alsike 6 tdtort gamla delen 1 0 10 10 1
Alsike nord etapp 1 63 59 39 24 49 39 24 24
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Alsike nord etapp 2 17 20 20 40
Ostra Brannkdrr 4 1 1 1 1
Bodingsdsen 28 6 28 6 8 0

Knivsta vdstra glesbygd 1 1 1
Vassunda glesbygd exkl byar 1
Vassunda-Edeby 1 1 1 0 1
Alsike vdsta landsbygd 2 1 2 2
Alsike 6stra landsbygd

Knivsta éstra glesbygd

Lagga glesbygd exkl byar 1 1 1 1

Lagga

Ostuna glesbygd exkl byar 1 1 2 1 1
Spakbacken-Ostuna by 1 0

Husby-Langhundra exkl byar 1 1 10 10 10
Husby-Ldanghundra 1 1
Summa 0 91 101 | 114 | 298 | 102 | 114 | 202 71 80 272 54 110 | 290 65

Tabell 6: Redovisar antalet planerade fardigstdllda ldgenheter for perioden 2014-2018, efter hyresrdtt, bostadsrdtt och smdhus. Kdélla: Knivsta
kommun, 2015

Knivsta tatort (exklusive Sagen, Nydal och Alsike)

Enligt den fordjupade oversiktsplanen fran ar 2012 boér Knivsta tatort planeras for att dven i framtiden vara
kommunens huvudort. Ett fortsatt bostadsbyggande ar énskvart och lampligt med anledning av att det dels
finns gott om mark med foérutsattningar fér en god boendemiljé, och dels med anledning av narheten till
goda kollektivtrafikforbindelser samt narhet till rekreationsyta.

For Knivsta tatort planeras 2016-2020 en utveckling av befintlig bostadsbebyggelse med totalt 500
bostader,

Sagen

Det omrade i Knivsta tatort som har varit och kommer fortsatta vara aktuellt de ndrmaste aren dr omradet
Sagen. ”"Sagenomradet” ar en vidareutveckling av den befintliga centrumkarnan i Knivsta tatort. Den
kvarvarande bostadsbyggnation som kommer att ske pa Sagen innebar exploatering av mark som tidigare
inte utnyttjats for bostader. Nybyggnationen kommer att omfatta enbart flerbostadshus.

| kommunens byggnationsplan berdknas antalet bostader fardiga for inflyttning under perioden 2016-2020
vara drygt 600 boenden, varav cirka 300 bostadsratter, 250 hyresrdtter samt 50 smahus.

Alsike tatort

Stadsdelen Nya Alsike tog form i borjan av 1990-talet och idag har omradet vaxt till ett litet samhalle och
omfattar bland annat Boingsdsen och Ostra Brannkarr. | den fordjupade 6versiktsplanen fran &r 2012
anges att Alsike tatort bor utvecklas med anledning av att det dels skapar underlag for ett framtida mindre
centrum i Alsike tatort och dels med anledning av att det finns tillgang pa mark med foérutsattningar fér en
god boendemiljé.

For perioden 2016-2020 planeras Alsike tatort att vidareutvecklas med Alsike Nord etapp 1 och 2. Alsike
Nord &r tankt som en férlangning av den nuvarande bebyggelsen i Ostra Brannkirr och Boiangsasen. Alsike
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Nord ska dven kopplas samman med den planerade framtida smastadsbebyggelsekoncentrationen med ett
litet centrum och pendeltagshallplats som aterfinns vid jarnvagen i Alsike. Vidare sa ar Alsike Nord det
omrade som kommer att sta for flest antal nybyggda bostadder i Alsike tatort under perioden 2016-2020.

Det kommunalagda fastighetsbolaget Alsikebolaget har det huvudsakliga ansvaret for tomtforsaljning i
Alsike tatort och man bedomer att det finns ett fortsatt hogt tryck pa att fa képa tomt.

Landsbygd

Landsbygden omfattar ett flertal omraden pa den vastra samt 6stra landsbygden. Enligt dversiktsplanen
finns viss begransning for bostadsbebyggelse pa landsbygden med anledning av riksintresset Arlanda, samt
sa anges i 6versiktsplanen att nybyggnation av bostdder ska koncentreras till redan befintlig bebyggelse.
For landsbygdens del sa planeras det for perioden 2016-2020 ca 10 smahus arligen. Svarigheter att
implementera vatten- och avfallsldsningar, i enlighet med gallande lagstiftning, paverkar mojligheterna att
utdka samlad bostadsbebyggelse pa landsbygden menligt.

Nydal

Knivsta kommun har under 2014 och 2015 arbetat fram ett stadsbyggnadsprogram for omradet. Knivsta
kommuns politiker har under hosten 2015 dven arbetat fram en gemensam vision for Nydal, vilket kommer
for beslut i Kommunfullmaktige i bérjan av 2016. Hosten 2015 togs dven beslut om framtagande av
detaljplaneprogram for omradet. Arbetet med detaljplaneprogram kommer paga under storre delen av
2016.

De forsta bostdderna klara for inflyttning i Nydal férvantas vara cirka 160 enheter ar 2017. Omfattningen
och hastigheten pa eventuell byggnation pa privatdgd mark inom omradet gar i dagsldget inte att
prognostisera da processen ej kommit tillrackligt langt.

Sammanfattning

For perioden 2016-2020 planeras det for nybyggnation av bostader i ett flertal av kommunens olika
delomraden, dar de mest aktuella ar Sagen i Knivsta tatort samt Alsike Nord. Bada dessa omraden omfattar
viss exploatering av ny mark som tidigare inte utnyttjats for bostadsandamal. | 6vrigt sa kommer viss
fortatning i befintlig bostadsbebyggelse att ske.

| omradet Sagen ar det till storsta del flerbostadshus som kommer fortsatta att upprattas — totalt 558
lagenheter. Flerbostadshusen ska erbjuda bade hyres- och bostadsratter. Knivsta tatort kommer darmed fa
ett utokat flerbostadsbestand. | 6vriga delar av Knivsta tatort kommer fortatning i befintlig bebyggelse att
ske.

For Alsike tatort ar det omradet Alsike Nord som kommer att exploateras med flest antal bostader.
Nybyggnationen kommer att omfatta bade smahus och flerbostadshus. En del fortatning av befintlig
bostadsbebyggelse kommer att ske i frimst Bodngsasen och Ostra Brannkirr. Bostadsbestandet i Alsike
tatort kommer att bli mer varierat da flerbostadsbestandet kommer att utokas.

For landsbygden kommer bostadsbestandet enligt byggnationsplanen att utokas med ett par smahus
arligen, Svarigheter att implementera vatten- och avfallslosningar, i enlighet med gallande lagstiftning,

paverkar mojligheterna att utoka samlad bostadsbebyggelse pa landsbygden menligt.




5. PLANBEREDSKAP FOR BOSTADSBYGGNATION

Kommunens planberedskap avser fraimst omfattningen pad detaljplanelagd mark som inte tagits i anspradk.
Det finns dock ett flertal faktorer som bidrar till att det ar svart att precisera en kommuns planberedskap.
En anledning ar strukturen pa processen for kommunernas planldggningsaktivitet. Idag initieras
detaljplaner framst av en exploator eller privatperson, och valdigt sallan av kommunen sjalv vilket leder till
att mark inte detaljplaneldggs sa lang tid i forvag. En ytterligare anledning ar att det finns en svarighet i att
faststalla antalet byggratter som ar outnyttjade pa en detaljplan, dels pa grund av att detaljplaner i manga
fall inte anger antalet byggratter som planen avser och dels pa grund av det inte finns tillganglig statistik
over detta.’ Daremot sa anges i detaljplanen om planens syfte ar fér bostadsandamal vilket gor det majligt
att i det har bostadsforsorjningsprogrammet redovisa Knivsta kommuns planberedskap genom gallande
detaljplaner samt godkdanda program.

Generellt har Knivsta kommun en god detaljplaneprocess och kommunens planavdelning bestar av fler
tjanster an vad som forvantas i en kommun av Knivstas storlek, vilket gor att det finns en god beredskap att
hantera kommande behov av detaljplaner.

Forutom géallande detaljplaner finns fyra godkdnda program for bostadsandamal. Omradena ar Lagga
kyrkby, Norddstra Alsike pa delar av Vrd 1:150, 1:6, norra och vistra Nor och Spakbacken-Ostuna by.
Samtliga godkdnda program redovisas nedan.

Programomréade Syfte

Lagga Kyrkby Utreda forutsattningar fér ny bebyggelse

Norddstra Alsike, pa delar av  Blandat, bla uppratta byggratter
Vra 1:150, 1:6

Norra och véastra Nor Behandlar fragor om tomtstorlekar och fortatning av befintliga
bebyggelseomraden, omraden med nyexploatering mm

Spakbacken-Ostuna by -

Program arbete pagar

Nydal Utreda forutsattningarna for ny bebyggelse

Knivsta kommun har idag ocksa ett flertal planarbeten under process, dar nedanstaende planarbeten ror

framtida detaljplaner for bostadsandamal.
= Detaljplan fér Alsike Nord Etapp 2
= Detaljplan for Alsike 4:1, Tunhem
= Detaljplan fér Bodarna 4:3
= Detaljplan for Centrala Angby
= Detaljplan fér del av kv. Sommarlovet, Sarsta 3:150 m.fl.
= Detaljplan fér Ekeby 1:156
= Detaljplan for Fd Angby IP och férlangning av Forradsvagen
= Detaljplan fér Furulund m.fl, Knivsta 26:1, Knivsta 27:1 m.fl
» Detaljplan for Gamla Alsike, Vra 1:93

® Boverket, 2012:8-9
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» Detaljplan fér Genvagen i Vastra Nor

= Detaljplan for Gredelby 7:78, Kv. Ringugnen

= Detaljplan fér Gredelby 7:85, Kv. Virkesladan

» Detaljplan fér Sarsta 38:4, Margarethahemmet

» Detaljplan for Malsta 2:38

= Detaljplan fér Nor S:1, Kolonivagen

= Detaljplan for Nor S:1, Olof Thunmans véag

» Detaljplan for Omrade kring Kallbacken och Fornasavagen, Alsike
= Detaljplan for Asby 3:2 m.fl, Spakbacken-Ostunaby

Sammanfattning

En kommuns planberedskap galler framst detaljplanelagd mark som annu inte tagits i ansprak. Knivsta
kommun har ett flertal gallande detaljplaner for bostadsandamal. Det finns dock en svarighet i att precisera
omfattningen pa detaljplanelagd mark som dnnu inte tagits i ansprak. En anledning ar att det inte finns
statistik 6ver detta. Det som daremot kan faststallas ar for vilka omraden det finns gallande detaljplaner.
Héar tas de mest aktuella omradena for bostadsbyggnation upp. For Alsike Nord etapp 1 finns en géllande

detaljplan med utrymme for cirka 300-450 byggratter. For omradet Sagen i Knivsta tatort finns ocksa en
gallande detaljplan, vilken anger antalet byggratter till 120 + 300. Det finns ocksa en detaljplan med syftet
att for den tidigare detaljplanen for Sagen utoka exploateringsgraden for byggratter i omradet.

Forutom géllande detaljplaner finns ocksa fyra godkdnda program, samt ett flertal planarbeten under
process.
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6. AVSLUTANDE SAMMANFATTNING

Knivsta kommuns bostadsbestand kan idag ges en generell beskrivning som smahusbebyggelse, med inslag
av flerbostadshus. Flerbostadshus finns framst i Knivsta tatort, dar fordelningen mellan smahus och
lagenheter i flerbostadshus ar ungefar densamma till skillnad fran 6vriga omraden i kommunen dar smahus
ar vanligast forekommande.

Vad galler upplatelseformen fér kommunen som helhet sa d@r den dominerande upplatelseformen idag
dganderatt. Vad galler flerbostadsbestandet sa finns det fler bostadsratter an hyresratter.

Bostadsbestandets struktur synes dock fordndras inom narmaste aren da tatortens centrumkarna ska
fortsatta vidareutvecklas med det nya omradet Sagen, vilka kommer att besta av flerbostadshus. Vad galler
Alsike tatort sa kommer omradet att vidareutvecklas med bade smahusbestand och flerbostadsbestand,
vilket skapar mer variation i det befintliga bostadsbestandet i Alsike tatort. Med ett mer langsiktigt
perspektiv sa planerar kommunen idag ocksa for Nydal, som dven det kommer att vara en forlangning av
bostadsbebyggelsen i Knivsta tatort. Detta betyder att den utveckling som hittills skett i kommunen de
senaste 20 daren — dar smahusbyggande dominerat, och visserligen fortsatter — ocksa utokas med ett storre
flerbostadsbestand. Det tidigare bostadsbyggandet har varit relativt koncentrerat till Alsike tatort, for att
de kommande aren dven paga i Knivsta tatort och centrum.

Efterfragan pa bostader for de kommande aren bedoms som fortsatt hog da befolkningsprognosen tyder
pa en fortsatt hog inflyttning samt ett fortsatt positivt fodelsedverskott. Den kotid pa 6-8 ar som
bostadsbolaget Knivstabostdader har for en hyresratt visar pa att det finns en efterfragan pa lagenheter i
flerbostadsbestand. Alsikebolaget beddmer att det finns ett hogt tryck pa att fa kdpa tomt i Alsike tatort,
och att efterfragan darmed &r stor.

En central forutsdttning i kommuners bostadsbyggande a&r dess planberedskap. | det har
bostadsprogrammet har planberedskap vad galler gdllande detaljplaner redovisats. Det har dock pavisats
att det finns en svarighet kring att faststdlla en kommuns planberedskap med anledning av ett flertal
faktorer. Det som dock kan faststdllas for Knivsta kommun &r att det finns géllande detaljplaner med mark
som annu inte tagits i ansprak for de hogaktuella omradena Sagen och Alsike Nord.

Syftet med programmet ar att det ska vara ett faktaunderlag for kommunens langsiktiga beslut i den
fysiska planeringen, och diarmed ett underlag for vidarearbete med att formulera riktlinjer for
bostadsbyggandets utveckling. Med anledning av att det har ar det forsta bostadsforsérjningsprogrammet
for Knivsta Kommun sa berdrs inte alla fragor, utan flera fragor maste tillaggas efter hand.
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7. BILAGOR

7.1 Kartor

Figur 11: Bild pé karta éver Knivsta kommun, dér Alsike tétort samt Knivsta tdtort dr markerat. Kdlla: Knivsta kommun(SolenWeb,
redigerad)
b apr e e

= \ -~ Figur 12: Bild pG karta éver Knivsta
tdtort. Kdlla: Knivsta kommun(SolenWeb, redigerad)
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Figur 13: Bild pd karta éver Alsike tdtort. Kdlla: Knivsta kommun(SolenWeb, redigerad)

8. KALLHANVISNING

Svensk méaklarstatistik, http://www.maklarstatistik.se/

Kommun- och landstingsdatabasen, http://www.kolada.se

Statistiska centralbyran, http://www.statistikdatabasen.scb.se/
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