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Handlingar
Till forslaget hor:
* Planbeskrivning
» Plankarta med bestdammelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning, Vesterlins, rev. 2020-02-19.

* Delkarta, 2019-05-24

« Illustrationer, Alsike Vra 1:64, Tyréns, 2018-05-02

» Dagvattenutredning Lilla Brannkarrsskogen, Tyréns, rev. 2020-03-16.

«  PM Geoteknik, Alsike Vra 1:64, Tyréns, 2018-12-20.

«  MUR/Geoteknik, Alsike Vra 1:64, Thyréns, 2018-12-20.

 Trafikbullerutredning Vra 1:64, Alsike, Tyréns 2019-04-29, rev. 2020-01-16.

 Solstudie Lilla Brannkarrsskogen Alsike Vra 1:64, Tyréns, 2019-05-02.

» Naturvérdesinventering, Alsike Lilla Brannkarrsskogen inventering och
naturvardesbedémning, Linnea — Natur och ekologi, november 2018.

* Vad hédnder nar kottarna tar slut? En kartlaggning av barns nérnatur i Knivsta och Alsike,
Ekologigruppen pa uppdrag av Knivsta kommun 2016-12-20.

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljovard Rapport 2019:29

»  Gestaltningsprogram, Tyréns, 2020-03-16

» Ekosystemtjanstanalys, Tyréns, 2020-02-12

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvandning &ar l[&mpligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Dérefter kan detaljplanen antas av Samhallsutvecklingsndmnden. Om detaljplanen
inte 6verklagas vinner den laga kraft, det vill sdga borjar detaljplanen gélla och bygglov kan sokas pa
den byggrétt den medger.

Forstudie Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 8.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden
Kommunstyrelsen beslutade 2016-05-23 att ge positivt planbesked for fastigheten \Vra 1:64.
Detaljplanearbetet paborjades 2018-04-23.
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Forslag till detaljplan genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
| arendet galler planlaggning for fastigheten \Vra 1:64, del av \VVrd 1:137 och del av Vra 1:654.

Oversiktsplan

Kommunens éversiktsplan som antogs 2017 beskriver att Alsike ska fortatas langs med huvudstraken
for att skapa en hallbar och integrerad tatort. | planen aterges aven att naturomraden ska goras mer
tillgangliga. 1 samband med att ny bebyggelse tillkommer ska delar av skogsomraden omvandlas till
mer 6ppna gronomraden med hjalp av bland annat stigar, bankar, belysning med mera. Ny bebyggelse
ska ha en stadsmadssig karaktér med olika hojder och arkitektoniskt uttryck. Planforslaget bedéms
saledes forenlig med kommunens dversiktsplan.

Detaljplaner

Fastigheten Vra 1:64 ar inte tidigare detaljplanelagd. For fastigheten Vra 1:137 galler detaljplanen
Alsike Nord Etapp 1 (10/20014-1). Nuvarande detaljplan medger huvudgata samt lokalgata for berdrd
del av fastigheten. Genomférandetiden for planen ar 5 ar och har darmed gatt ut. For fastigheten Vra
1:654 géller detaljplanen Ny forskola/skola och bostader i norddstra Alsike (7/20007).

Nuvarande detaljplanen medger skola i en till tre vaningar for ber6rd del av fastigheten.
Genomforandetiden for planen &r 5 ar och har gatt ut.

Figur 1 visar ett utklipp frén nordéstra detaljplanen
Alsike Nord etapp 1. och bostdder i Alsike

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en varierad och d&ndamalsenlig bebyggelse med bostéader och
centrumverksamhet. Bebyggelsen ska bidra till att skapa en attraktiv stadsmiljo och starka
Dammparkens funktion som centrum. Detaljplanen syftar &ven till att ta hansyn till och bevara grona
varden pa platsen.

Medborgardialog

Riktad medborgardialog

For att ta reda pa hur forskolan Lilla Brannkarr anvander skogen inom detaljplaneomradet i sin
utomhuspedagogik foljde tva representanter fran Knivsta kommuns Samhéllsbyggnadskontor med
forskolan ut i naturen under en formiddag i oktober 2018. Forskolan valdes ut da den ar belagen i
narheten av planomradet.
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Syftet med den riktade medborgardialogen var att fa en 6kad forstaelse for hur forskolan anvander
skogen i sin pedagogik och vilka platser de bestker. Férskolan ledde besoket ut i naturen och under
skogsturen gjordes fyra stopp som innehdll olika typer av lekar och undervisning.

Fréagor stalldes I6pande till barn och pedagoger i skogen och efter skogsvistelsen intervjuades en av de
pedagoger som varit med pa turen. Under dialogen framkom att saval pedagogerna och barnen
uppskattar att vistas i narnaturen. Pedagogen framholl att barnen leker battre, anvander sin fantasi pa
ett annat satt an pa skolgarden och det blir sallan konflikter nar de &r ute i skogen. | skogen blandar
forskolan savil lekar som undervisning. Da det inte finns "fardigt” material, sdsom gungor, lego och
sa vidare, ute i naturen menade pedagogen att skogen ger maéjligheter till en fantasifull undervisning
da framforallt i matematik och naturvetenskap. Genom att vara ute i skogen poangterade pedagogen att
barnen dessutom ges méjlighet att trana sin motorik genom att de klattrar, hoppar och gar pa en
varierad och kuperad terréng.

Vanligtvis besoker forskolan den skog norr om Brannkarrskolan och forskolan Lilla Brannkarr da det
medfor att de inte behdver korsa nagon bilvag. De ganger de besoker skogen sdder om Brunnbyvégen
betonande pedagogen att de upplever vagen som en barriér.

Bild 2 visar den kulturhistoriska
lamningen. Saknas pa kartan

detaljplanelaggas. Vid respektive stopp hamtades platsens koordinater hem med hjdlp av en
mobiltelefon, dessa redovisas som svarta punkter i kartan

Bild 4 visar Skogstorget.

Bild 3 visar den sista kojan.

Figur 3 visar ett utklipp frén sammanstdllning av riktad medborgardialog.

Dialogen genomfordes tillsammans med en grupp om 15 stycken femaringar och tva pedagoger. Fran
Knivsta kommun var planenheten och park- och naturenheten representerade.

Oppen medborgardialog
En medborgardialog om Alsikes framtida utveckling genomférdes den 9 juni 2018 vid
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Lustigkulla forskola i Alsike. Efter dialogtillfallet har materialet analyserats for att bland annat ta reda
pa om det finns nagra fragor av sérskilt intresse. Analysen visar att fragor som ror ungas livsmiljo,
gang-, cykel- och kollektivtrafik, motesplatser, natur, gronytor, folkhélsa och rekreation, samt service
ar av sérskilt intresse for de som medverkade i dialogen.

Resultatet har sammanstéllts i en bruttolista och en resultatkarta. Fran resultatkartan finns synpunkter
som beror fastigheten Vra 1:64. Det gar bland annat att utlasa en dnskan om att utveckla Dammparken

med fik och att deltagarna uppskattar skogen pa fastigheten Vra 1:64. Allt material fran dialogen
aterfinns pa kommunens hemsida.

Fint med omraden som
farangdr rutnatsstruk-
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Figur 4 visar ett utklipp fran samlingskarta Alsike.

Planforslaget

Planforslaget skapar forutsattningar for tatortsnéra natur for narliggande skolverksamheter och boende

i omradet. Planforslaget mojliggor ocksa for bostader samt att centrumverksamhet skapas vid
Dammparken.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess grundlaggande

bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen strider inte heller mot nagra riksintressen
eller miljokvalitetsnormer.
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Miljobalken 6 kapitel

Undersotkning

Enligt PBL 4:34 ska bestammelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomférande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna
ta stallning till om en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gérs en undersokning
utifran férordningen (2017:966) om miljébedémningar.

Stallningstagande

En undersokning, daterad 2018-10-16, har gjorts for denna detaljplan. Kommunens bedémning av
undersokningen ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan att nagon miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas. Kommunen har samratt om undersokningen med Lénsstyrelsen, som i sitt yttrande 2018-
11-14 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet utgors av fastigheten Vra 1:64 som bestar av tva lotter pa vardera sidan av Brunnbyvéagen
i Alsike tatort. Planomradet utgors dven av del VVra 1:137 samt del av Vra 1:654.

Areal
Fastigheten Vra 1:64 har en area om cirka 54 500 m2 dar den norra lotten har en area pa cirka 36 000
m2 och den sodra cirka 18 500 m2. Planomradet &r totalt cirka 61 760 m2.

Markagoforhallanden
Vra 1:64 4gs av en privat fastighetsagare, Vra 1:137 av Knivsta kommun och Vra 1:654 av
Kommunfastigheter i Knivsta AB.
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Figur 5 visar en karta 6ver fastigheterna. Ungefirligt planomrade markeras i rétt.
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Stadsbild

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av gallrad kuperad skogsmark. Angransande omrade at norr bestar av
naturmark och enbostadshus. Oster om planférslaget ligger Brannkarrsskolan tillsammans med
forskolan Lilla Brannkarr samt enbostadshus. At séder angréansar enbostadshus och naturmark och
slutligen at vaster aterfinns flerfamiljshus tillsammans med verksamheter runt Dammparken.

Forslag och konsekvenser

Stadsbilden kommer att forandras i och med att skogsmark avses att bebyggas. Utblicken fran
Brunnbyvéagen kommer att domineras av flerbostadshus och radhus pa respektive sida av vagen. Ett
mindre slapp av natur kommer att finnas langs sodra delen av Brunnbyvagen. Aven siktlinjen fran
korsningen Brunnbyvdgen/Morangatan kommer att férandras och domineras av flerbostadshus och
radhus. Fran korsningen Brunnbyvégen/Stenbrottsgatan 6vergar stadsbilen till radhus.

For den gaende i naturen, norr om fastigheten, kommer landskapsbilden fortsattningsvis besta av
kuperad skogsmark. Ju narmare den gaende kommer Brunnbyvagen desto mer kommer en ny stadsbild
bestaende av bebyggelse att dominera.

Figur 6 visar huvuddragen i planférslaget, och sdledes hur stadsbilden kommer att férdndras. Kdlla: Tyréns.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Planomradet ar idag obebyggd och bestar av gallrad kuperad skogsmark.

Forslag och konsekvenser

I planforslaget foreslas en ny markanvéandning for delar av fastigheten. Planomradet delas upp i tre
bebyggelseytor dar den huvudsakliga anvandningen &r bostader. Planforslaget mojliggor for cirka 120-
140 stycken bostader samt lokaler i bottenvaningen vid Dammparken och Brunnbyvagen.

Bebyggelsen foreslas som en kombination av kvartersstad och tradgardsstad med delvis sluten
bebyggelse och delvis 6ppen bebyggelse med gronska dar emellan. Bebyggelsens skala har anpassats
for att skapa en god anslutning till omliggande bebyggelse. Ett gestaltningsprogram ar framtaget.
Syftet med detta &r att beskriva huvuddragen i gestaltningen samt att dstadskomma en god gestaltning
av bade allman plats och kvartersmark.
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[ rere0sTADSHUS 3 PLAN

STADSRADHUS

Figur 7 visar en 6versiktskarta 6ver kommande bebyggelse. Bebyggelseytorna bendmns som omrdde 1-3. Kdlla:
Tyréns.

Figur 8 visar hur planférslaget beaktar héjdskillnaderna i omradet. Kdlla: Tyréns.

Soder om Brunnbyvagen foreslas bebyggelse i uppemot 2 vaningar. Utdver detta far upp till 50 % av
takfotslangden i detta omrade bebyggas med takkupor och frontespis. Bebyggelsen planeras att
uppforas som stadsradhus. Stadsradhusen ska bidra till att definiera gaturummet och saledes aven
bidra till en 6kad stadsmassighet, darfor reglerar planforslaget att bebyggelsen ska placeras tva till fyra
meter fran intilliggande gata. Planforslaget reglerar att fasader ska utformas med variation till exempel
genom materialval, fargsattning och/eller utskjutande eller indragna byggnadsdelar. Bebyggelsen har
anpassats med hansyn till den bergsknalle som aterfinns sder om Brunnbyvagen. Omradet ar
markerat som yta 3 i figur 7.

Langs Stenbrottsgatan foreslas radhus i 2 vaningar. Aven har har bebyggelsen anpassats med hansyn
till den stig som aterfinns i slutet av Stenbrottsgatan och slingrar sig mot Sattragatan. Planforslaget
reglerar att fasader ska utformas med variation till exempel genom materialval, fargsattning och/eller
utskjutande eller indragna byggnadsdelar. Omradet ar en del av ytan markerad som 3 i figur 7.
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Figur 9 och 10 visar illustrationsskisser fran gestaltningsprogrammet pa bebyggelse. Figuren till véinster visar bebyggelsen vid
korsningen Brunnbyvédgen/Mordngatan, ett fran en vdstlig vy. Figuren till hGger visar bebyggelsen lings Brunnbyvigen samt
bebyggelsen ldngs Brunnbyvigen/Skogsgldntevdgen, sett frdn en nordvdstlig vy. Kélla Tyréns

Figur 11 och 12 visar illustrationsskisser fran gestaltningsprogrammet pG bebyggelse. Figuren till vinster visar bebyggelsen vid
Brunnbyvdgen, sett fran en syddstlig vy. Figuren till héger visar bebyggelsen vid Dammparken och Brunnbyvdgen, sett fran en vdstlig vy.
Kdlla: Tyréns.

Norr om Brunnbyvégen och langs med Morangatan planeras flerfamiljshus i uppemot 3 vaningar. | pankartan
finns bestammelsen att utover detta far upp till 50 % av takfoten férses med takkupor eller frontespis. Syftet
med bestdmmelsen &r att skapa en upplevd variation i bebyggelsens hojd. Bebyggelsen langs Brunnbyvégen och
Morangatan ska placeras ut med gatan for att skapa ett mer definierat gaturum. Bebyggelsens placering syftar
ocksa till att ge en tydlig inramning vid Dammparken, vilket bedoms starka platsen som ett stadsdelscentrum.
Omradet & markerat som yta 2 i figur 7.

For att skapa ett upplevelserikt gaturum reglerar planforslaget att byggnader som angransar till gatorna
ska utformas med sarskild omsorg i detaljering i bottenvaning och entréer. Entréerna ska dessutom
vara markerade och i huvudsak genomgaende mellan gata och gard.

Langs med Morangatan, i den nordligaste delen av kvartersmarken, foreslar planforslaget radhus
och/eller parhus i tva vaningar grupperade i mindre enheter. Aven hir finns bestimmelsen att utéver
detta far uppemot 50 % av takfoten forses med takkupor eller frontespis. Bebyggelseytan har anpassas
med h&nsyn till den stig som slingrar sig mellan Mordngatan och Brannkarrsskolan. Bebyggelsen hér
ska ta hansyn till naturen. De mellanrum som skapas mellan huskropparna ska 6éppna upp mot den
omkringliggande skogen. Planforslaget reglerar att fasader ska utformas med variation till exempel
genom materialval, fargsattning och/eller utskjutande eller indragna byggnadsdelar. Bebyggelsen far
med fordel inspireras av naturen i materialval. Omradet ar markerat som yta 3 i figur 7.
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Figur 13 visar en illustrationsskiss fran gestaltningsprogrammet fér bebyggelsen Iéings med Mordngatan, sett mot
séder. Kdlla: Tyréns.

Ljusforutsattningar

| samband med planarbetet har en solstudie tagits fram utifran dversiktligt skisserade husvolymer och
placeringar. Solstudien ar gjord fran tva vyer, en fran oster (vy 1) och en fran soder (vy 2).
Tidpunkterna for solstudien &r vardagjamning, sommarsolstand, hostdagjamning och vintersolstand.
Klockslagen ar 9, 12, 15 och 18 samt dven kl 21 vid sommarsolstand.

I berakningarna finns en korrekt hojdmodell 6ver omradet och trad &r redovisade forenklat for att ge en
bild av skuggverkan fran dessa. Traden med nagra fa undantag &r alltsa inte inmatta och darmed inte
pa sin ratta plats och inte heller i sin verkliga hojd.

I planfdrslaget finns goda forutsattningar till dagsljus i boendemiljderna. Byggnadernas héjd och
avstanden inbérdes mellan dessa samt avstanden till befintlig bebyggelse och 6ppna ytor bidrar till
goda solférhallanden. Det finns goda maéjligheter till sol pa uteplatser till radhusen och pa balkongerna
pa flerbostadshusen.

Skuggning fran tillkommande bebyggelse kommer endast att paverka Dammparken tidig morgon.
Gaturummen i byggnadernas omedelbara narhet paverkas av skuggbildning.

Solstudien finns i sin helhet i den tillhérande utredningen till detaljplanen.
Planbestammelser

B Mojliggor bebyggelse med bostadsandamal i samtliga vaningar.
-1 Lagsta respektive hogsta antalet vaning.

" Hogsta antal vaningar

- Hdgsta totalhdjd i meter
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Bestammelser som galler i delar av planomradet

P1
P2
Ps
Pa
N1
N2
N3

N4

bs

b.00

bs

e,00

fa

Huvudbyggnads fasadliv ska placeras 1,5-2 meter fran intilliggande GATA

Huvudbyggnads fasadliv ska placeras 2-4 meter fran intilliggande GATA

Huvudbyggnads fasadliv ska placeras 1,5-4,5 meter fran intilliggande GATA

Huvudbyggnad ska placeras 4-6 meter fran intilliggande GATA

Marknivan far inte &ndras

Marknivan far inte &ndras mer &n +-0,5 meter

Marknivan far inte andras mer an +-1 meter

Bilparkering far inte anlaggas pa markniva

Syftet ar att bilparkering ska losas i garage under markniva.

Overbyggd gérd ar tillatet med max tva vaningar. Vid 6verbyggd gard ska det 6vre bjalklaget
vara planterbart och minst tva tredjedelar av markytan ska kunna halla ett jorddjup om minst 0,8
meter.

Syftet ar att kunna bygga under marknivan. For att fa till bra innergardar med god gronska &r det
viktigt att det finns ett jorddjup som mdjliggor anldggandet av vegetation som kraver djupare
jordman. Det &r viktigt att de partier med djupare jorddjup ar sammanhéngande for att gronskan
ocksa ska kunna vara sammanhéngande.

Endast angiven %-andel av fastighetsarean far hardgoras

Syftet ar att mojliggora for lokalt omhandertagande av dagvatten samt bevara en naturligare
karaktar i omradet.

Marken far inte hardgoras

Syftet ar att motverka att utpekade och bevarandevéarda trad i naturmark inte far forsamrade
forutsattningar att vaxa genom forandrade markforhallanden.

Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Byggnader som angransar mot GATA ska utformas med sarskild omsorg i detaljering i
bottenvaning och entréer

Syftet &r att uppna en god gestaltning. Detta kan till exempel géras med sockelvaning i annat
material och farg an 6vrig fasad och markerat bursprak éver entréer sa att entréer blir tydliga i
gestaltningen.
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f2

fs

fa

fs

fe

f7

fg

Endast radhus och/eller parhus samt komplementbyggnader tillats

Forhojd bottenvaning, minst 3,5 meter fritt mellan bjalklag

Syftet ar att skapa en flexibilitet dar centrumverksamhet ska eller kan anordnas i bottenvaningen
genom att ha en rumshojd som gor det mojligt att ha publika verksamheter. Férhojd bottenvaning
bidrar &ven till mer betonade bottenvaningar.

Entréer till bebyggelse ska i huvudsak vara genomgéaende mellan gata och gard.

Syftet ar att underlatta for boende att smidigt kunna ta sig fran bostaden ner till innergarden utan
att behdva ga omvag genom entréer ut mot gata.

Balkong far inte kraga ut mer &n 1,3 meter fran fasadliv mot allméan plats.

Syftet ar att skapa en god gestaltning dar balkonger inte far vara for framtradande i fasaden mot
allman plats.

Balkong far inte finnas pa bottenvaning mot GATA

Ut6ver hogsta antal vaningar far vind inredas med takkupor och frontespiser till en sammanlagd
bredd om max 50 % av takfotslangden

Syftet ar att mojliggora for inredande av det Gvre vaningsplanet for bostader som ar integrerat i
takutformningen.

Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terrang

Syftet &r att fa en gestaltning som anpassas efter terrangen. Detta kan till exempel uppnas genom
bebyggelse med sutterang och placering av bebyggelsen dar marknivaer inte behéver forandras i
stdrre utstrackning.

Mark far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Maximalt 3 meter nockhojd

Bestammelser som galler i hela planomradet

Fasader ska utformas med variation, t.ex. genom materialval, fargsattning och/eller utskjutande eller indragna
byggnadsdelar

Syftet ar att uppna en god gestaltning och att motverka att bebyggelsen gestaltningsmassigt ser likadant ut.

Tak ska vara sadeltak eller mansardtak

12
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



. -
Kmvsta

ominun

Takvinklar pa huvudbyggnader ska minst vara 27 grader

Tekniska installationer ska integreras i takutformningen och placeras pa sidan om nock mot innergarden
Syftet ar att motverka visuellt synliga tekniska installationer som inte medfor en god gestaltning.
Fasadelement med synliga skarvar tillats inte

Syftet ar att skapa en god gestaltning dar fasadelement integreras val. Sammansatta trabrador ska inte betraktas
som skarvar.

Dagvatten fran tak ska fordrojas inom fastigheten
Marklov krévs for hardgérande av mark

Syftet ar att motverka mer hardgjord mark &n vad ovan namnda bestammelse om maximalt hardgérande tillater.

Park- och naturmilj6
Forutsattningar

Idag bestar planomrade av kuperad gallrad skogsmark och anvéands som tatortsnara natur av boende
och narliggande verksamheter.

Brannkirrskolan och Lilla
Brannkarr

Brunnbyvigen

o A 2N

>
. g

Figur 14 visar ett flygfoto éver planomrdadet och ndrliggande bebyggelse. Kdlla: Alsike Fastighetsaktiebolag.
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Forslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av skogsmarken tas i ansprak for att mojliggora bebyggelse av bostader
och centrumverksamhet. Planforslaget innebar ocksa att stora delar av naturmarken kommer bevaras
och kommer pa sa vis dven i framtiden kunna fungera som tétortsnara natur for boende.

Gronstrukturplan

I Knivsta kommuns Gronstrukturplan ar omradet utpekat i klassningskartan att ha ett patagligt
skyddsvarde. Centralt for den grona strukturen i Alsike ar att bevara de grona straken mellan
skogsomradena pa respektive sida av Brunnbyvagen och dess bebyggelse. Detta for att skapa tillgang
till narrekreation och for spridningsmajligheter for djur och véxter. | Gronstrukturplanen aterfinns
aven riktlinjer for utomhusmiljoé och ska anvéndas vid bland annat detaljplanering. Syftet med
riktlinjerna &r att beakta tillgadngen pa grona rum for rekreation, halsa, ekosystemtjanster och
friluftsliv. Den planerade bebyggelsen bedoms uppfylla avstanden till grona ytor vad géller mikropark,
narnatur och storre grénytor. Dock uppfylls inte avstanden till en entré till rekreations- och
friluftsomrade, emellertid aterfinns Boangsskogen i narheten.

| Gronstrukturplanen framhalls det att skogen pa fastigheten \Vra 1:64 ar en del av en
spridningskorridor for barrskog. Den planerade bebyggelsen i planforslaget innebér en liten risk for att
storningskénsliga barrskogsarter skulle kunna bli mer isolerade i de dstliga och véstliga delarna av
Alsike. Biologisk mangfald och uppratthallande av livsmiljoer kommer sannolikt att paverkas till viss
del negativt inom och utanfor planomradet i och med en 6kad fragmentering. Slutligen kommer de
kulturella ekosystemtjénsterna det vill sdga gronytor for rekreation samt sense of place, sannolikt
forstarkas da kommunen kommer att kunna tillgangliggéra de kvarvarande gronomradena for fler i och
med att naturmarken kommer forvaltas med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att
forstarka den kvarvarande naturmarkens biologiska mangfald bland annat genom att anlagga
faunadepaer och starka brynmiljoernas funktioner som skydd fér smavilt och fodosoksomrade for
pollinatorer.

Utredningar

Naturvardesinventering

En naturvdrdesinventering har genomforts av Linnea — Natur och ekologi under hgsten 2018.
Utredningen visar att det inventerade omradet Gverlag har genomsnittliga naturvéarden och den
avverkning och den gallring som nyligen genomforts kan ha forandrat forutsattningarna negativt for
manga skoglevande arter. Tallskogen ar dock gammal, troligen 100 — 130 ar, troligen finns annu aldre
trad. Ett sadant éldre tallbestand finns i norra delen av bebyggelseyta 3, se figur 7, och upp mot
Brannkérrsskolan, i dvrigt ar det mest enstaka aldre trad som forekommer. Néra Brunnbyvagen i séder
finns en koncentration av sallsynta svampar i en miljoé som indikerar lang skoglig kontinuitet och
under lang tid bevarad symbios mellan trad och ovanliga svampar. Bland annat patraffades
koppartaggsvamp, som ar rodlistad som sarbar och orange taggsvamp som ar rédlistad som nara hotad.
Aven hir finns ett dldre skogsbestand av viss betydelse ur naturvardssynpunkt.

Utredningen visar ocksa att skogen inom planomradet dven har rekreativa varden. Mellan
Brannkarrsskolan och Moréangatan finns ett nat av stigar, som dels utnyttjas av de boende i naromradet
dels utgor genomgangar fran skolan till bostaderna i vaster. Stigarna anvands ocksa for
hundpromenader och liknande. I bebyggelseyta 2, se figur 7, finns ndgra mindre stigar som leder upp
till en huvudstig som ursprungligen &r en traktorvag som nyttjades vid gallringen. | bebyggelseyta 1,
se figur 7, leder en tydlig stig langs foten av sluttningen fran Stenbrottsgatan fram till grusplanen och
hundrastplatsen. Strax utanfor planomradet uppe pa hojden finns talrika spar av lek och annat
friluftsliv, har finns ocksa ett kraftigt slitage.

14
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



Knivstag

kommun

Utredningens slutsats ar att exploatering ar mojlig pa fastigheten Vra 1:64 under forutsattning att
hansyn lamnas till de i rapporten utpekade vardena och att barnens lekmiljo i naromradets forskolor
inte gar forlorad.

Barns narnatur i Knivsta och Alsike

Under 2016 kartlade Knivsta kommun genom ett LONA-projekt barns narnatur i Knivsta och Alsike.
Rapporten med namnet ”Vad hénder nir kottarna tar slut?” sammanstilldes av Ekologi gruppen pa
uppdrag av Knivsta kommun. | rapporten framhalls att fastigheten Vra 1:64 tillsammans med
grannfastigheterna nyttjas av fem forskolor (s6dra skogsomradet) respektive tva (nordostra
skogsomradet). Det sodra skogsomradet lyfts dven fram som ett av de mest besoka skogsomrade av
barn och unga med upp till 26 000 barn besok per ar. Rapporten belyser att narnaturen nyttjas i hog
grad och ar en viktig del i den pedagogiska verksamheten. Det rader ett hogt tryck pa narnaturen och
det kravs storre ytor for att minska belastningen och slitaget pa narnaturen.

Ekosystemtjanstanalys

En ekosystemtjanstanalys har tagits fram. Rapporten innehaller en kartlaggning av de av Knivsta
kommun prioriterade ekosystemtjanster, som finns inom omradet idag, och en analys av méjliga
framtida ekosystemtjanster som ar sérskilt dnskvarda for Alsike och dess omgivningar. Dessutom
tillhandahalls forslag till atgarder for hur befintliga och 6nskvarda ekosystemtjéanster kan tillskapas och
forstarkas. Ekosystemtjanster ar ett begrepp for de nyttor som manniskan far fran naturen. Man kan
ocksa saga att ekosystemtjansterna ar ett resultat av de forhallanden och processer genom vilka
naturliga ekosystem, och de arter som utgor dem, uppratthaller och forbattrar manniskors liv och hélsa.

Kartlaggningen visar att varden for stodjande ekosystemtjanster som biologisk mangfald och
livsmiljoer, reglerande ekosystemtjanster som uppratthallande av livsmiljoer och kulturella
ekosystemtjanster som rekreation och friluftsliv ar kopplade till den skog som omradet utgérs av idag.
| det aktuella planforslaget har hansyn tagits till skogsmarken och de omraden som bedomts ha hogst
naturvarden, omrade 1a och 3a, avses att sparas som natur vilket betyder att stora delar av skogen via
regleringar i detaljplanen kommer ha ett starkare skydd &n i dagslaget. Dessa omraden har aven
betydelse for friluftslivet. Det innebér att flertalet av ekosystemtjansterna i omradet fortsatt kan
fungera. Inom de omraden som avses bebyggas finns det méjligheter att genomfora atgarder for att
stérka och skapa ekosystemtjanster.

Forslaget

Planférslaget har tagit hansyn till ovanndmnda utredningar genom att anpassa bebyggelsen till dessa
varden. Planforslaget avser att bevara delar av skogen genom att delar av fastigheten planlaggs som
natur. Planforslaget innebér att omradet dven i fortséattningen kan fungera som tatortsnara natur och
forslaget har beaktat skogens funktion for friluftsliv, lek for boende samt skola i naromradet. Flera av
de stigar som aterfinns inom planomradet avses att sparas, stor vikt har lagts pa att spara stigen mellan
Moréngatan och Brannkérrsskolan samt stigen mellan Stenbrottsgatan och Sattravagen. Vidare
mojliggor planforslaget ett naturslapp mellan bebyggelsen 1angs Morangatan. Syftet med det ar att
mojliggdra for en ytterligare entré till naturen samt att skapa en trygg skolvag for barn mot
Brénnkérrsskolan.

Planférslaget innebér att ny natur i form av planterade trdd kommer att tillskapas i gaturummet langs
Morangatan, som i viss man kommer att fungera som en spridningsvag langs planomradet.

Bebyggelsen soder om Brunnbyvéagen har dven anpassats for att spara den bergsknalle som aterfinns
dar. Samma bebyggelse har ocksa anpassats for att spara de rodlistade svamparna vid hojden.
Planférslaget har tillgodosett att natur sparas kring dessa svampar.

15
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



Knivstag

kommun

Planforslaget foreslar ett kommunalt huvudmannaskap for naturmarken. Det innebér att marken
overgar till kommunal 4go och att kommunen ansvarar for utformningen av marken.

Figur 15 visar en éversiktskarta éver planférslaget och den mark som avses bevaras som naturmark. Kdlla: Tyréns.

Planbestammelser

NATUR Naturomrade som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning.
Stig Skogsstig, illustrerad

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag varken offentlig eller kommersiell service. | nara anslutning till
planomradet finns saval offentlig som kommersiell service i form av skola, férskola, gym och kiosk
samt pizzeria och en matvarubutik.

Forslag och konsekvenser

Planférslaget moéjliggor for ny offentlig och/eller kommersiell service vid kvarteret vid Dammparken.
Syftet med denna placering ar att starka den nuvarande platsbildning av centrumverksamheter som
finns vid parken och for att starka motesplatsen.

| bebyggelsen som foreslas i hornet av Brunnbyvagen/Morangatan vid Dammparken reglerar
planforslaget att centrumverksamhet ska anordnas i bottenvaningen. Till detta mojliggors
centrumverksamhet i bebyggelsen pa den norra delen av Brunnbyvagen. Planférslaget reglerar dven
forhojd bottenvaning, minst 3,5 meter fritt mellan bjalklag dar centrumverksamhet mojliggors. Syftet
med detta ar att sakerstalla den rumshdjd som kravs i publika lokaler pa 2,7 meter exklusive
ventilationsutrymme. Med detta utrymme mellan bjélklag gors bottenvaningarna flexibla for att dar det
ar mojligt med bade bostader och centrumverksamhet i bottenvaningarna mojliggora eventuell
ombyggnad utan att rumshgjden i praktiken begrénsar.

16
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



. -
Kmvsta

omimun

Figur 16 visar en illustrationsskiss fran gestaltningsprogrammet av centrumverksamhet vid Dammparken.
Kdlla: Tyrens.

Planbestammelser

C Mojliggor bebyggelse med kombinationer av handel, service, samlingslokaler, kontor
och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara latta att na.
G Centrum ska anordnas i bottenvaning.

Gatunat och trafik

Forutsattningar

Gatorna bestar av huvudgatan Brunnbyvagen och lokalgatorna Stenbrottsgatan tillsammans med
Moréngatan samt kvartersgatan Skogsglantevégen som l6per mot Brannkarrsskolan. Brunnbyvagen ar
Alsikes huvudgata som nyttjas for att ta sig mot Knivsta och E4:an, men &ven genom tétorten.
Brunnbyvégen &r en viktig huvudgata for Alsike och &r en trafikerad gata. Ldngs med Brunnbyvégen
aterfinns gang- och cykelvag pa respektive sida.

Forslag och konsekvenser

Gatustrukturen ska utformas enligt Knivsta kommuns trafikstrategi. Knivsta har utsett gang och cykel
som prioriterat fardmedel i sin prioriteringsordning av trafikslag, dérefter kommer kollektivtrafik och
sedan biltrafik. Trafikstrategin foresprakar fokus pa narhet och tillganglighet och att skapa trygga
miljoer for barn.

I planforslaget kommer berérd del av Brunnbyvagen att fa en omformning dar gang- och cykeltrafik
tillsammans med tradplanteringar och kantstensparkeringar kommer att ges storre utrymme. Den nya
utformningen ska bidra till en 6kad trafiksakerhet men ocksa en okad stadsmassighet och ett mer
definierat gaturum.
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Figur 17 visar den kommande gatusektionen fér Brunnbyvdégen. Kélla: TB-gruppen.

Aven lokalgatorna Morangatan och Stenbrottsgatan omformas i planforslaget dar gangtrafikanter
prioriteras. Morangatan breddas och omformas for att mojliggora for trottoarer pa storre delen av
respektive sida av gatan, men dven for att sdkerhetsstalla behovet av 6kade varuleveranser till
verksamheter vid Dammparken. Gatans bredd blir totalt 13 meter. Kérbanan ar bredare i den sddra
delen for att mer norrut bli smalare till forman for en gangbana pa den vastra sidan. Pa den Gstra sidan
forlaggs vaxtbaddar for dagvattenhantering och innanfor den en kombinerad gang- och cykelbana.
Stenbrottsgatan planeras att omformas for att skapa en trottoar langs med den tillkommande
bebyggelsen pa den 6stra sidan. Gatans bredd blir 8 meter. Slutligen foreslas att Skogsglantevagen
breddas for att ge storre utrymme for bredare trottoarer och darmed mdjliggora en saker skolvag for
barn och unga pa vég till och fran Brannkarrsskolan. Langs med Skogslantevagen planeras aven for
tradplanteringar. Gatubredden blir 13 meter. Planforslaget foreslar att gatan 6vergar fran kvartersgata
till lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
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Figur 18, 19, 20 och 21 visar gatusektioner fé6r Mordngatan. Sektion A ér vid Dammparken, sektion B vid Coop-
byggnaden, sektion C vid natursldppet och sektion D vid det norra kvartersmarksomradet. Kélla: TB-gruppen.
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Figur 22 visar den kommande gatusektionen fér Stenbrottsgatan. Kdlla: TB-gruppen.

Vidare skapas en gang- och cykelvag i naturen i den norra delen Morangatan. Syftet med detta ar att
majliggora for en ytterligare entré till naturen, men ocksa for att mojliggora en trygg skolvag for barn
mot Brannkarrsskolan. | naturpartiet mellan radhusbebyggelsen i norra delen och flerbostadshusen i
den mittersta delen skapas en mindre stig genom naturomradet mellan Morangatan och
Skogsglantevagen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats &r Sattragatan och aterfinns cirka hundra meter fran planforslaget. Hallplatsen
finns langs med Brunnbyvégen som trafikeras av linje 180/181 mot Knivsta samt linje 102 mot
Uppsala.

Parkering

Knivsta kommun tillampar parkeringsnorm antagen av Bygg- och miljondmnden 2012-12-11, §214.
Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och ger
végledning vid detaljplaneldggning och bygglov.
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Planomradet aterfinns i zon 2 enligt gallande parkeringsnorm. For zon 2 galler att bilparkering pa

kvartersmark for bostader ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm (1,0 per 100 kvm bruttoarea
BTA). Bilparkering pa kvartersmark for verksamheter ska anordnas enligt gallande parkeringsnorm
(2,0 per 100 kvm bruttoarea BTA). Vid inforande av en bilpool kan normen sénkas med 30 procent.

Cykelparkering pa kvartersmark ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm (2,5 per 100 kvm
bruttoarea BTA).

Om det vid bygglovskedet antagits en ny P-norm ska den tillampas.

Parkeringar avses att i forsta hand l6sas i underjordiska garage for flerfamiljshusen och inom
respektive kvarter ovan mark for radhusen.

Planbestammelser

GATA Maojliggor for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom en tatort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Gang- och cykelvag Gang- och cykelvag, illustrerad i naturomrade.

p O d Utfartsforbud.

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till viktiga
malpunkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, 6vergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en fran social synpunkt god
livsmiljo som dr tillganglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap. 38.

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas s att den ar tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 § och 2 §. Tillgangligheten prévas i detalj i
bygglovet.

Vid anlédggande av allménna platser eller andra anlaggningar som inte ar byggnader galler Boverkets
allmanna rad, BFS 2011:5 (om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader).
Tillsyn over tillgangligheten utférs av kommunen.

Tillgangligheten i byggnader och pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och
byggfoérordningen(PBF) samt i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras vid ansékan om bygglov.

Ett genomfoérande av planforslaget innebar att skogsmark bebyggs och delar av omradet évergar till att
vara en bebyggd och befolkad plats. Bebyggelsen bidrar till fler vakande 6gon pa allman platsmark
och att platsen kommer vara béttre belyst. Detta tillsammans med att fler manniskor kommer réra sig
inom omradet kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Planforslaget innebar ocksa att delar av skogsmarken bevaras och stigar inom anvandningen. Genom
att kommunen avser att ta 6ver naturmarken ges kommunen radighet 6ver marken och darmed &ven
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majlighet att arbeta med trygghetsfragor om behov finns. En belyst gang- och cykelbana ska anlaggas
i naturomradet i norr mellan Morangatan och Brannskarsskolan.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljo &r viktiga aspekter att ta hansyn till i
planarbetet. | plan- och bygglagen stélls krav att vid anordnande av tomter ska tillrackligt stor friyta,
lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 8.

LONA-projektet ’Vad hinder nir kottarna tar slut?” (Knivsta kommun 2016-12-20) pavisar att barn
anvander skogen inom planforslaget i sin vardag. | Naturvérdesinventeringen (Linnea — Natur och
ekologi, november 2018) framhalls dven att en exploatering & majlig med forutsattning att hansyn tas
till barns lekmiljo inte gar forlorad. For att fa en storre forstaelse hur en barngrupp fran en forskola
anvander sin narnatur har &ven en riktad medborgardialog genomforts, se rubrik Medborgardialog.
Planforslaget innebér att delar av skogsmarken bevaras och darmed dven att barn och ungas nérnatur
bevaras. Den stig som l6per fran Morangatan till Brannkarrsskolan avses dven bevaras och forstarkas
genom en anlagd gang- och cykelbana och ar ett viktigt strak till Brannkarrsskolan.

Brunnbyvagen och Skogslantevagen anvéands idag som skolvag for barn och unga till bland annat
Brénnkérrsskolan, vilket har beaktas i planférslaget. Vidare innebér planforslaget att ytterligare en
trygg skolvag skapas i natursléappet mellan bebyggelsen langs Moréngatan.

Markféroreningar
Det finns i dagsldget inga kanda markféroreningar.

Kulturmiljé och fornlamningar

Figur 23 visar femstenaréret (FMIS-numret Knivsta 420) markerat med en bld prick i nordéstra delen av
fastigheten.
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Inom planforslaget finns ett gransmérke i form av ett s.k. femstenaror (FMIS-numret Knivsta 420).
Femstenardret ligger i en befintlig grans, och Léansstyrelsen har meddelat att den betraktas darfér som
en ovrig kulturhistorisk Iamning. Om fastighetsgransen tas bort Gvergar gransmarkets status till
fornldamning.

Lansstyrelsen har ocksa meddelat att fastigheten Vra 1:64 var under stenalder belagen pa en 6 och
senare halvo i ett skargardslandskap. En storre boplats med lamningar fran bl.a. stenalderns senaste
skede har tidigare undersokts, ca 250 meter dster om den aktuella fastigheten. Lénsstyrelsen bedomer
att tidigare oregistrerade fornlamningar kan finnas inom den aktuella fastigheten. En arkeologisk
utredning har darfér genomforts under sommaren 2019. Inga fornldmningar kunde registreras. Om det
uppkommer fornminnen ar det forbjudet att utan tillstand rubba, gréva ut, bygga bort, Gvertacka eller
péa annat satt skada en fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljélagen.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer
En dagvattenutredning ar genomférd av Tyréns, 2020-03-16.

Dagvattnet fran planomradet leds till en kommunal dagvattendamm vid Lustigkulla férskola och sedan
vidare till Pinglastrém och darefter Knivstaan. Vattendraget som utgor recipient byter namn flera
ganger pa sin fard mot Malaren. Vattendragen Pinglastrom och Knivstaan ar i dagslaget klassade som
preliminéra vattenférekomster.

Lovstaan ar en vattenférekomst och innehar miljokvalitetsnormer. Miljoproblem for Lovstaan ar
overgddning, miljogifter och morfologiska forandringar. Den ekologiska statusen ar mattlig och
paverkas bland annat av jordbruk, enskilda avlopp, reningsverk och morfologiska férandringar. Den
kemiska statusen innefattar mindre stranga krav for bromerade difenyler, kvicksilver och
kvicksilverféreningar. An uppnér inte god kemisk status. Miljokvalitetsnormernas krav &r att god
ekologisk status ska uppnas 2021.

Det finns inga uttalade markavvattnings- eller dikesféretag inom eller i narheten av planforslaget.

Dagvattenstrategi

Knivsta kommuns dagvattenstrategi foresprakar lokalt omhandertagande och 6ppna
dagvattenldsningar. Dagvattenhanteringen ska anvandas som ett positivt inslag i ndrmiljon och gréna
I6sningar som bidrar till ekosystemtjanster ska darmed premieras. Sekundéra avrinningsvagar och
oversvamningsytor maste sékerstéllas och dagvattenhanteringen ska ta hansyn till ett forandrat klimat.

Forandringar och konsekvenser

| dagvattenutredningen framhalls att pa grund av de geotekniska forhallandena inom planomradet i
form av berg och lerhaltig mark beddéms lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, inte vara mgjlig i
storre utstrackning.

De tre bebyggelseytorna har bedomts ha nagot olika forutsattningar for dagvattenlosningar pa grund av
markforhallanden. Dagvatten fran de tre bebyggelseytorna foreslas renas mekaniskt och biologiskt
genom till exempel makadamdike, svackdike, regnvaxtbddd eller underjordiska magasin.
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For omradet langs med Morangatan foreslas ett makadamdike i den kvartersgata som planeras mellan
bebyggelsen. Diket kan antingen ha en synlig makadamstréng i markytan eller vara grasbeklatt med en
latt svacka. Dikets djup beror pa det naturliga jorddjupet i omradet. Fordrgjning ska vara minst 38 me,

For omradet langs med Brunnbyvéagen samt Moréangatan foreslas att dagvattnet hanteras sa att bade
tak- och markvatten avleds till regnvéxtbaddar. Minsta totala yta for regnvaxtbaddar ar ca 200 m? som
kan delas upp i mindre ytor. Fordréjning ska vara minst 54 m?,

| omradet langs med Brunnbyvégen/Stenbrottsgatan foreslas att takvatten leds via stupror direkt till ett
fordrojande magasin. Det dagvatten som avrinner pa marken foreslas att fangas upp med ett svackdike
i bortre anden av tomterna som bade kan infiltrera och magasinera och med kupolbrunnar avvattna
ytor som leds till det fordrojande magasinet. Detta svackdike kan ha en fortséttning runt den
bergsknalle som omgardar bebyggelseytan. Vid kraftigare regn minskar risken att dagvatten stéller sig
pa radhustomterna om svackdiket planeras runt bergsknallen. Om det planeras parkeringsytor
rekommenderas en oljeavskiljande anlédggning tillsattas innan vattnet leds till magasinet. Fordréjning
ska minst vara 22 m? dagvatten.
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Figur 24 visar en beskrivning av reningstekniker och férslag pa lokalisering. Kdlla: Tyréns, Dagvattenutredning.

Dagvattenflodet fran fastigheten Vra 1:64 ska fordroja 20 mm nederbord baserat pa reducerad area.
Det innebar en effektiv magasinsvolym pa 0,6 ms/100 m? exploaterad yta. Fordréjningskravet galler
kvartersmark.

De foreslagna dagvattenldsningarnas genomforande moéjliggérs genom reglering av exploateringsgrad,
prickmark, placeringsbestammelse som majliggor forgardsmark, jorddjup pa 6verbygd innergard , och krav pa
att takvatten ska fordrojas inom planomradet.

Exploateringen bedoms inte forsamra forutsattningarna for Lovstaan, Knivstaan eller Pinglastrom.

Geoteknik

En tidig geoteknisk bedomning av fastigheten \Vra 1:64 ar framtagen av Tyréns, PM Geoteknik. Enligt
utredningen bedéms omradet vara lampligt for planerade byggnationer enligt foreslagen situationsplan
(se figur 1 PM Geoteknik). Ytskikt i omradets hoglanta delar bestar av en silitig, sandig och grusig
moranjord med tunt jordtacke (0—1,5m tjocklek). Berg i dagen och ytnéra berg férekommer i stora
delar av omradet. | omradet langs Brunnbyvégen varierar jorddjup kraftigt mellan ca 4-10m varvig
lera med sandskikt. Det finns teknik for att bygga med de geotekniska forutsattningar varfor
bedémningen &r att det ar hanterbart.

23
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



Knivstag

kommun

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna ska ansluta sig till den allménna VVA-anl&ggningen via forbindelsepunkter via fastighetsgransen.
For att ansluta de nya fastigheterna behovs VA-utbyggnad goras pa Stenbrottsvagen och Morangatan.

Vid projektering ska behovet av brandpost ses 6ver for att sékerstalla att brandvattenfoérsérjning kan
ordnas.

El, tele, bredband och uppvarmning
Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman for elnatet i omradet.

Det ar troligt att uppvarmning inom planomradet sker genom bergvarme eller varmepump.

Avfall

Avfallshantering ska lgsas inom kvartersmark och méjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan lamna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande

bygglov.

Stérningar

Buller

En trafikbullerutredning ar genomférd av Tyréns, 2020-01-16. Ljudnivan utomhus till foljd av
vagtrafik i omradet kring det planerade omradet har beréknats med avseende pa ekvivalent och
maximal ljudniva vid fasad saval som pa uteplats.

Omradet &r delvis utsatt for hoga bullernivaer fran i huvudsak Brunnbyvégen. Enligt bullerutredningen
ar buller dock hanterbart i planomradet. Vid bygglovsprévning behover buller undersékas vidare for
att sakerstalla att bullernivaerna inte riskerar att 6verskrida riktvardena. | detaljplanen kan buller
hanteras bland annat genom placering av byggnad med langsidan mot Brunnbyvagen for att skarma av
buller. Vidare gar det i mer bullerutsatta lagen aven att bygga genomgaende bostader med en sa kallad
tyst sida och att uppfora mindre bostader pa uppemot 35 kvm som far uppforas i miljoer med nagot
hogre bullernivaer. Overlag ar det utifrdn ménniskors hilsa viktigt att uppfora bostader som utsitts for
sa lite skadligt buller som majligt.

Ekvivalent ljudniva

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger inom riktvardet 60 dB(A) enligt Svensk
forfattningssamling, forordning 2015:16, for samtliga fastigheter. Aven for uteplatser ar ljudnivan
overlag lag. Undantaget ar bebyggelsen narmast Brunnbyvéagen dar ljudnivan éverskrider riktvardena.
Detta gar dock att hantera med en gemensam uteplats placerad pa innegarden, genomgaende bostader
med balkong pa tyst sida mot innergard och eventuell inglasning av balkonger.

Eftersom det inte finns nagon aktuell trafikprognos for framtida exploateringar i omradet kring Vra
1:64 anvands en uppskattning pa en arlig 6kning av trafiken i omradet pa 1,5 % fram till 2040 baserat
pa Alsikes forvantade utveckling med fler boenden. Detta ar hogre an trafikverkets generella
uppskattning i lanet pa 1,1 % okning. Baserat pa uppskattningarna bedoéms den ekvivalenta ljudnivan
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oka med ungefar 1 dB fram till ar 2040. Den maximala ljudnivan ar oférandrad. Undantaget ovan
namnda uteplatser ar ljudnivaerna saledes fortfarande inom riktvardena och darmed majliga att
hantera.

Maximal ljudniva

Eftersom kallstyrkan for den maximala ljudnivan i princip bestams enbart av fordonsslag och hastighet
kommer de erhallna nivaerna ges av avstand, terrangens utseende och husens placering. Da den
ekvivalenta ljudnivan enligt ovan &ar under riktvardena stalls inget krav avseende maximal ljudniva vid
fasad utan enbart vid uteplats. Enligt berakningarna ar vid enstaka platser dar uteplatserna ar utsatta
for maximala ljudnivaer pa éver 70 dB(A). Det galler véstra delen av husen gransande mot korsningen
mellan Brunnbyvéagen och Stenbrottsgatan/Morangatan samt sydvéstra hérnet av byggnaden langs
Skogsglantevagen. | de tva forstnamnda fallen ar det framforallt buller fran Stenbrottsgatan och
Morangatan som resulterar i hogre nivaer. Trafikintensiteten pa dessa gator ar dock sa lag att antalet
passerande lastbilar & mindre an 5 ggr/timme dagtid. For det sydvéstra hdrnet av byggnaden langs
Skogsglantevagen ar det framforallt den tunga trafiken pa Brunnbyvagen som resulterar i hogre
ljudnivéer. For att hantera ljudnivan pa uteplatser gar det att anordna en gemensam uteplats pa
innergarden, genomgaende bostader med balkong pa tyst sida mot innergard och eventuell inglasning
av balkonger.

Figur 25, till vinster, visar ekvivalenta ljudnivder pd 2 m héjd berdknade fran givna data éver ett Grsmedeldygn.
Figur 26, till héger, visar maximala ljudnivaer beréknade fran given data. Kdlla: Tyréns.

Luft

Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt framtagna luftféroreningskartor (fran
SLB-analys &t Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar de berdknade ars- och dygnsmedelvarderan for
Partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) med 2015 ars utslapp att Alsike ligger under normvarden
och miljokvalitetsmalen.
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Riskbedémning

Raddningstjanst

Insatstiden fOr raddningstjansten ar cirka sex minuter. Insatstiden inneb&r anspanningstid, kortid samt
angreppstid. Knivsta brandstation ligger 3,2 kilometer fran planomradet, men det &r en deltidsstation,
vilket medfor en anspanningstid pa 5 min pa kvallar och helger. Utéver det ingar ndgon extra minut
for angreppstiden. Atkomligheten for raddningstjanstens fordon sikerstalls innan bygglov beviljas.
Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 m.
Om det allménna gatu- och vagnatet efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska
en speciell raddningsvég anordnas enligt gallande regler.

Réaddningstjansten i Knivsta saknar stegfordon. Darfor kravs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat;
brandsluss mellan trapphuset och lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvag fran
bostaden.

Farligt gods
Planomradet berors ej av rekommenderad vég for farligt gods.

GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetshildning,
vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Samhéllsutvecklingsnamnden
sommaren ar 2020.

Samrad — sommar 2019
Granskning — var 2020
Antagande — sommar 2020
Laga kraft — host 2020

Arbetsférdelning

Knivsta kommun &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen
ansvarar for att gator, natur och andra kommunala anldggningar byggs ut samt ansvarar for drift och
underhall av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for.

Roslagsvatten AB &r genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allménna VA-
anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebar att Roslagsvatten AB ansvarar for drift och underhall av
den allméanna va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer m.m.

Dérutéver kommer det att finnas huvudman for el-och kommunikationsledningar i omradet.
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Ansvarsférdelning:
+  Kommunens samhallsbyggnadskontor ansvarar for
o upprattandet av detaljplan o anlaggandet av allman platsmark (pa
bekostnad av respektive exploator) o drift och underhall av allmén
platsmark.

+  Kommunens bygg- och miljékontor ansvarar for o
myndighetsutévning vid bygglov och miljétillsyn.

+  Kommunens enhet fér mark och exploatering ansvarar for o
traffande av exploateringsavtal.

« Knivstavatten AB ansvarar for o utbyggnad och drift och underhall
av den allménna Va-ledningen.

* Respektive byggherre/exploator/fastighetsagare ansvarar for o
uppférande, drift och skétsel av nybyggnation inom kvartersmark.
o utférande av méatningar, undersdkningar och andra kontroller inom kvartersmark
enligt bestdmmelser i denna detaljplan och i gallande lagstiftning. o rapportering av
eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet. o bekostnad av de arkeologiska
utredningar som ar nédvéndiga. o lokal fordréjning och rening av dagvatten inom
fastigheten innan det nar VA-huvudmannens ledningar.

* Lantméaterimyndigheten ansvarar for o erforderliga
fastighetsbildnings-, anlaggnings- och ledningsrattsatgarder, pa
initiativ och bekostnad av &garen till stamfastigheten samt eventuell
kdpare av styckningslott

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

VA-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for upprattande forbindelsepunkt for allmanna VA-
ledningar i fastighetsgrans. ExploatOren ansvarar for byggnation av fastighetens VVA-installation.
Exploatoren/fastighetsagaren maste skicka in servisanmalan och betala anlaggningsavgift innan de far
ansluta till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-huvudman gor inkopplingen till fastighetens nat.
Eventuellt behov av byggvatten ska anmalas i forvag till VA-huvudman.

| dagsléaget ar det kapacitetsproblem for spillvatten i Knivsta reningsverk. Arbete pagar for att
mojliggora en anslutning till Képpalafdrbundets reningsverk for spillvatten. Under tiden som arbetet
pagar forbereds dven en tillstandsansokan for att som alternativ kunna utoka det befintliga
reningsverkets kapacitet. Baserat pa berakningar av paverkansgrad per person pa reningsverket ar
beddmningen att denna detajplan och den byggratt den medger ryms inom verkets reningskapacitet.
Detaljplanen kan ddrmed antas.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom egna fastigheten innan det avleds fran fastighet.
Dagvattenflodet fran fastigheten Vra 1:64 ska fordréja 20 mm nederbord baserat pa reducerad area.
Det innebdr en effektiv magasinsvolym pa 0,6 m3/100 m2 exploaterad yta, se Dagvattenutredning Lilla
Brannkarrsskogen, Tyréns, 2020-03-16.
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Ledningar
Eventuell el-och kommunikationsanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare.

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskollen.se.
- Linden Data
- Roslagsvatten AB
- Skanova
- Vattenfall Eldistribution

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéaras
innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningségare
under byggtiden.

Utredningar infér bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéandiga for bygglovsprévningen.

Markféroreningar
Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som &r nédvandiga. Kommunen vill upplysa att det
ar forbjudet att utan tillstand rubba, grava ut, bygga bort, évertacka eller pa annat satt skada en
fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljélagen. Byggherren &r skyldig att avbryta arbeten och
anmala till Lansstyrelsen om ett fynd patraffas.

Markagoforhallande
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgarder genomforas.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt uppfylla
krav pa tillganglighet. Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

Berdrda fastigheter och fastighetsagare
Vra 1:64 Privatagd fastighet
Vra 1:654 Kommunfastigheter i Knivsta AB

Vréa 1:137 Knivsta kommun

Detaljplanen far till foljd att granserna for fastigheterna ovan maste justeras. Allman platsmark ska
tillhora VVra 1:137. Vra 1:64 ska utgora kvartersmark enligt plankartan.

Respektive fastighetsdgare anséker om och bekostar lantméteriforrattning for genomférandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forréattning for bildande av
ledningsratt.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Om kvartersmarken delas i mer &n en fastighet kan det leda till att gemensamhetsanlaggningar
och/eller servitut behéver upprattas for t.ex. innergard och garage/parkeringslsning.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och TB-
GRUPPEN Bostad AB. Det innebér att ingen planavgift i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas innan antagande av detaljplanen. Avtalet reglerar byggande av vatten
och avloppsanlaggningar, projektering av eventuella brandposter, gator och 6vrig allman plats samt
ovriga allménna och gemensamma anlaggningar, kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och
overlatelse av mark, ataganden vad galler gestaltningsprogram, ekosystemtjanster m.m.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA och dagvatten. Nar forbindelsepunkt
for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller avgiftsskyldighet enligt lagen om allménna
vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet &ger fastigheten enligt da
gallande VA-taxa. Om fastigheter bygger ut eller &ndrar &ndamal finns skyldighet att meddela detta till
Roslagsvatten enligt av kommunen antagen, allmanna bestammelser for vatten och avlopp, ABVA.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad réatt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
erséttning (for exempelvis forlorad byggratt). PBL 4 kap. 21 8.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Fdrslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med:
TB-GRUPPEN Bostad AB

Tyréns

Linnea — Natur och Ekologi

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhaéllsbyggnadskontoret

Moa Odin Andree Dage
Planchef Planhandlaggare
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