KALLELSE 1(2)
2021-11-02

Sammantrade med bygg- och miljonamnden

Tid: Tisdag den 9 november 2021, kI 13:00
- KI. 14.00 kommer Maldialog — verksamhetsplan 2022 att behandlas.

Plats: Distanssammantrade via Zoom, se lank i mail. Sal Kvallsta, Knivsta kommunhus finns
bokad.

Ordforande: Claes Litsner (S)

Sekreterare: Eva Paulsrud
Foéredragningslista
Dnr
1. Upprop

2. Justering

Forslag: 16 november
3. Godkannande av dagordning

4, Anmalan av delegationsbeslut
a. Delegationsbeslut Public 360, 2021-06-14—2021-10-25
b. Delegationsbeslut miljé, september 2021

c. Delegationsbeslut bygg och GIS, september 2021
5. Informationséarenden

a. Information om stérre pagaende och kommande
projekt.
(Henri Lehtonen)

b. Information om bygglov for byggbodar Angby 1:1
(Christofer Mattsson)



Bygg- och miljonamnden

10.

11.

Kallelse/féredragningslista
2021-10-26

Maldialog - verksamhetsplan 2022
(Liza Larsén Ogden)

Beslutsdrenden

Tillsyn av 6vertradelse, handelsbyggnad,
GREDELBY 1:142, BMK 2021-000510
(Joakim Johansson)

Tillsyn av 6vertradelse, handelsbyggnad,
GREDELBY 1:143, BMK 2021-000512
(Joakim Johansson)

Tillsyn av 2st skyltar, GREDELBY 7:85, BMK
2021-000537
(Christofer (Mattsson)

Foérhandsbesked for nybyggnad av radhus (17
sammanbyggda enbostadshus), flerbostadshus (4
Igh) och komplementbyggnader, EKEBY 1:163, BMK
2021-000517

(Marie Sandstrém)

Delegation av beslutanderéatt i arende avseende
tillfalligt serveringstillstand till allmanheten
(Gabriel Winter)

BMN-2021/264

BMN-2021/265

BMN-2021/267

BMN-2021/266

BMN-2021/273
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Joakim Johansson 2021-10-13 BMK 2021-000510

Bygg- och miljéndmnden

Tjansteutlatande sanktionsavgift

Fastighetsbeteckning: GREDELBY 1:142
Fastighetséagare: Gtem Fastigheter AB

C/o Bd Stockholm Bil AB Tillverkarvagen 13
187 66 TABY

Tillsyn av 6vertradelse, handelsbyggnad
Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden féreslas besluta

1. Bygg- och miljdnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 18 § punkt 3, plan- och byggférordningen (2011:338) paféra
Gtem Fastigheter AB, organisationsnummer 16559100-2042, agare till fastigheten
Gredelby 1:142, en byggsanktionsavgift om 63879 kronor avseende tagit byggnad i
bruk innan slutbesked meddelats.

2. Bygg- och miljdnamnden beslutar att med stéd av 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen
(2010:900) satta ned avgiften fran 255516 kronor till en fjardedel av det beloppet.

3. Auvgifterna ska betalas till Knivsta kommun inom tvd manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Sammanfattning av arendet
En handelsbyggnad som har tagits i bruk innan namnden meddelat slutbesked.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i PBL.
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Sanktionsarean motsvarar bruttoarean samt 6ppenarean fér byggnaden samt med en
minskning med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7§ PBF.

Enligt PBL 11 kap. 58 § far en byggsanktionsavgift inte beslutas om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kap. 9 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsattningar
behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Vid prévningen ska det
sarskilt beaktas om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. | férarbetena ges som
exempel pa sadana situationer som inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet att
Overtradelsen har sin grund i en felbedédmning huruvida en atgard kraver lov eller anmalan.

Byggherren och kontrollansvarige ar upplyst sedan tidigare om att det kravs ett slutbesked
alternativt ett interimistiskt slutbesked innan en bygglovspliktig/anmalningspliktig atgard far
tas i bruk. Det ar inte heller kédnt om byggherren pa grund av sjukdom inte har formatt att
sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet eller att évertradelsen berott pa en
omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka.
Det har inte framgatt ndgon annan omstandighet vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa. Det finns darmed inget motiv till att inte ta ut
nagon byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 53 § punkt 1,2,3 PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften sattas ned till halften eller en fijardedel om avgiften i det
enskilda fallet ar oproportionerlig. Prévning ska géras om i det enskilda fallet gar att satta
ned avgiften och om den inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begétts. Vid
prévning om avgiften ska sattas ned ska det enligt paragrafens andra stycke sarskilt beaktas
om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Som exempel pa fall dar dvertradelsen kan anses vara av mindre allvarlig art anges bl.a. att
overtradelsen har en formell karaktar, se prop. 2012/13:104 s. 9 ff. Det kan inte uteslutas att
byggsanktionsavgift &r en sddan sanktion av straffrattslig karaktar och att hansyn darfor
maste tas till den sa kallade oskuldspresumtionen. Harav foljer bl.a. att den enskilde inte far
alaggas en orimlig bevisbdrda for att undga avgift och att det maste finnas utrymme fér en
inte alltfor restriktiv prévning av befrielsegrunderna i varje enskilt fall, se prop. 2009/10:170
del 1 s. 346.

Enligt de fotografier som inkom 2021-09-06 syns det att det star fordon inne i byggnaden.
Handlaggande byggnadsinspektdr frdgade kontrollansvarig under telefonsamtalet 2021-09-
13 om byggherren hade tagit byggnaderna i bruk och pabdrjat bilférsaljning, varpa den
kontrollansvarige svarade Ja. Darmed 6ppnade tillsynsmyndigheten ett tillsynsarende.

Huvuddelen av de handlingar enligt startbeskedet i bygglovsarendet som kravdes for ett
interimistiskt slutbesked hade inkommit mellan datumen 2021-06-28 till och med 2021-09-06
. Verifierad kontrollplan hade inkommit samt kontrollansvariges utlatande. Inga avvikelser
redovisades i verifierad kontrollplan eller kontrollansvariges utlatande. Darmed ska
byggnaden betraktas vid tillfallet som saker att ta i bruk.
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Bygg- och miljéndmnden prévade om interimistiskt slutbesked 2021-09-13 efter begaran av
KA och byggherren daterat 2021-09-06. | detta fall kan 6vertradelsen anses vara av formell
betydelse. Darfor ska byggsanktionen sattas ned till en fjardedel av det totala
sanktionsbeloppet.

Bygg- och miljondmnden, BMN, gor beddémningen att:

Byggnaden har tagits i bruk innan slutbesked eller interimistiskt slutbesked hade utfardats.
Darmed ska en byggsanktion tas ut.

Beddmning har gjorts i det enskilda fallet att avgiften ska sattas ned till en fjardedel.

Beskrivning

Fotografier inkom 2021-09-06 som visar att det star fordon inne i byggnaden. Handlaggande
byggnadsinspektér fragade kontrollansvarig under telefonsamtalet 2021-09-13 om
byggherren hade tagit byggnaderna i bruk och pabdrjat bilférsaljning, varpa den
kontrollansvarige svarade Ja. Darmed 6ppnade tillsynsmyndigheten ett tillsynsarende.
Utredning har utforts i tillsynsarendet for att komma till beslut enligt motiv. Bedémning gérs
att byggnaden har tagits i bruk innan interimistiskt slutbesked / slutbesked meddelats.
Darmed ska en byggsanktion tas ut.

Upplysningar
Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt 9
kap. 2§ PBF.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala 1an
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag foér beslut
Antal Typ  Inkommen

Sammanstallning area i plan 2021-09-15
Sanktionsberakning 2021-09-15
Tjansteanteckning 2021-09-13
Fotografier 2021-09-06

Beslutet delges med besvarshanvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare

Josefin Edling
tf. Samhallsbyggnadschef

Bilagor
Bilaga 1 — Underlag for beslut
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
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BILAGA TILL BESLUT
BESVARSHANVISNING

Hur man 6verklagar Bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar n6jd med Bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga skriftligt till
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till Bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljdndmnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Namnden maste ha fatt din 6verklagan inom tre veckor fran den dag du tagit del av
beslutet. Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken andring du
vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna dverklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljdnamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Joakim Johansson 2021-10-13 BMK 2021-000512

Bygg- och miljéndmnden

Tjansteutlatande sanktionsavgift

Fastighetsbeteckning: GREDELBY 1:143
Fastighetsagare: Parkgren Fastigheter AB

Dantorspvagen 3
136 50 JORDBRO

Tillsyn av Overtradelse, handelsbyggnad
Forslag till beslut
Bygg- och miljondmnden féreslas besluta

1. Bygg- och miljdnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 18 § punkt 3, plan- och byggférordningen (2011:338) paféra
Parkgren Fastigheter AB, organisationsnummer 16559104-5413, agare till fastigheten
Gredelby 1:143, en byggsanktionsavgift om 62356 kronor avseende tagit byggnad i
bruk innan slutbesked meddelats.

2. Bygg- och miljdnamnden beslutar att med stéd av 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen
(2010:900) satta ned avgiften fran 249424 kronor till en fijardedel av det beloppet.

3. Auvgifterna ska betalas till Knivsta kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Sammanfattning av arendet
En handelsbyggnad har tagits i bruk innan ndmnden meddelat slutbesked.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pé&fdljd sa snart det finns anledning att anta att nadgon inte har foljt
en bestdmmelse i PBL.
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Sanktionsarean motsvarar bruttoarean samt 6ppenarean for byggnaden samt med en
minskning med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 7§ PBF.

Enligt PBL 11 kap. 58 § far en byggsanktionsavgift inte beslutas om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kap. 9 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsattningar
behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Vid prévningen ska det
sarskilt beaktas om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. | férarbetena ges som
exempel pa sadana situationer som inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet att
Overtradelsen har sin grund i en felbedédmning huruvida en atgard kraver lov eller anmalan.

Byggherren och kontrollansvarige ar upplyst sedan tidigare om att det kravs ett slutbesked
alternativt ett interimistiskt slutbesked innan en bygglovspliktig/anmalningspliktig atgard far
tas i bruk. Det ar inte heller kdnt om byggherren pa grund av sjukdom inte har férmatt att
sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet eller att évertradelsen berott pa en
omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka.
Det har inte framgatt ndgon annan omstandighet vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa. Det finns darmed inget motiv till att inte ta ut
nagon byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 53 § punkt 1,2,3 PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften sattas ned till halften eller en fjardedel om avgiften i det
enskilda fallet ar oproportionerlig. Prévning ska géras om i det enskilda fallet gar att satta

ned avgiften och om den inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévning om avgiften ska sattas ned ska det enligt paragrafens andra stycke sarskilt beaktas
om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Som exempel pa fall dar dvertradelsen kan anses vara av mindre allvarlig art anges bl.a. att
overtradelsen har en formell karaktar, se prop. 2012/13:104 s. 9 ff. Det kan inte uteslutas att
byggsanktionsavgift ar en saddan sanktion av straffrattslig karaktar och att hansyn darfor
maste tas till den s kallade oskuldspresumtionen. Harav foljer bl.a. att den enskilde inte far
alaggas en orimlig bevisbdrda for att undga avgift och att det maste finnas utrymme fér en
inte alltfor restriktiv prévning av befrielsegrunderna i varje enskilt fall, se prop. 2009/10:170
del 1 s. 346.

Enligt de fotografier som inkom 2021-09-06 syns det att det star fordon inne i byggnaden.
Handlaggande byggnadsinspektdr frdgade kontrollansvarig under telefonsamtalet 2021-09-
13 om byggherren hade tagit byggnaderna i bruk och pabdrjat bilférsaljning, varpa den
kontrollansvarige svarade Ja. Darmed 6ppnade tillsynsmyndigheten ett tillsynsarende.

Huvuddelen av de handlingar enligt startbeskedet i bygglovsarendet som kravdes for ett
interimistiskt slutbesked hade inkommit mellan datumen 2021-06-28 till och med 2021-09-06
. Verifierad kontrollplan hade inkommit samt kontrollansvariges utlatande. Inga avvikelser
redovisades i verifierad kontrollplan eller kontrollansvariges utlatande. Darmed ska
byggnaden betraktas vid tillfallet som saker att ta i bruk.
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Bygg- och miljéndmnden prévade om interimistiskt slutbesked 2021-09-13 efter begaran av
KA och byggherren daterat 2021-09-06. | detta fall kan 6vertradelsen anses vara av formell
betydelse. Darfor ska byggsanktionen sattas ned till en fjiardedel av det totala
sanktionsbeloppet.

Bygg- och miljondmnden, BMN, gor beddémningen att:

Byggnaden har tagits i bruk innan slutbesked eller interimistiskt slutbesked hade utfardats.
Darmed ska en byggsanktion tas ut.

Beddmning har gjorts i det enskilda fallet att avgiften ska sattas ned till en fjardedel.

Beskrivning

Fotografier inkom 2021-09-06 som visar att det star fordon inne i byggnaden. Handlaggande
byggnadsinspektor fragade kontrollansvarig under telefonsamtalet 2021-09-13 om
byggherren hade tagit byggnaderna i bruk och pabdérjat bilférsaljning, varpa den
kontrollansvarige svarade Ja. Darmed 6ppnade tillsynsmyndigheten ett tillsynsarende.
Utredning har utforts i tillsynsarendet for att komma till beslut enligt motiv. Bedémning goérs
att byggnaden har tagits i bruk innan interimistiskt slutbesked / slutbesked meddelats.
Darmed ska en byggsanktion tas ut.

Upplysningar
Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt 9
kap. 2§ PBF.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lénsstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen

Sammanstallning av area i plan 2021-09-15
Sanktionsberakning 2021-09-15
Tjansteanteckning 2021-09-13
Fotografier 2021-09-09

Beslutet delges med besvarshénvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare

Josefin Edling
tf. Samhallsbyggnadschef

Bilagor
Bilaga 1 — Underlag for beslut
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
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BILAGA TILL BESLUT
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar Bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar néjd med Bygg- och miljonamndens beslut kan du éverklaga skriftligt till
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas Overklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till Bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljdndmnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for overklagande

Namnden maste ha fatt din 6verklagan inom tre veckor fran den dag du tagit del av
beslutet. Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har begart.

Hur man utformar sitt dverklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken &ndring du
vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna overklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljdnamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Christofer Mattsson 2021-10-13 BMK 2021-000537

Bygg- och miljéndmnden

Tjansteutlatande sanktionsavgift

Fastighetsbeteckning: GREDELBY 7:85
Fastighetséagare: Amasten Knivsta Gredelby AB
Box 4034

203 11 MALMO

Tillsyn av 2st skyltar
Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden féreslas besluta

1. Bygg- och miljondmnden beslutar med stéd av 11 kap. 17§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, forelagga agare Amasten Knivsta Gredelby AB ,
organisationsnummer 16559218-2215, att senast inom 2 manader fran det att
beslutet vunnit laga kraft, vidta atgarden att stka och erhalla bygglov fér skylten.

2. Bygg- och miljondmnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 14 § punkt 1, plan- och byggférordningen (2011:338) paféra
Amasten Knivsta Gredelby AB, organisationsnummer 16559218-2215, agare till
fastigheten Gredelby 7:85, en byggsanktionsavgift om 7 616 kronor avseende olaga
montering av skylt utan startbesked.

3. Bygg- och miljonamnden beslutar att avgiften ska betalas till Knivsta kommun inom
tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.

Sammanfattning av arendet
Arendet galler tillsyn av 2st skyltat som monterats pa ena fasaden av byggnaden pa
Gredelby 7:85 utan bygglov och startbesked.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i PBL.
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Ett lovforelaggande far riktas mot den som var byggnadens eller fastighetens agare enligt 11
kap. 17§ PBL.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kap. 9 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsattningar
behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Enligt 11 kap. 53 a § PBL
far avgiften sattas ned till halften eller en fijardedel om avgiften i det enskilda fallet &r
oproportionerlig.

Forutsattningar for att inte ta ut avgiften finns inte.

Enligt bestammelserna far avgiften i det enskilda fallet sattas ned om den inte star i rimlig
proportion till den évertradelse som har begatts. Vid prévning om avgiften ska sattas ned ska
det enligt paragrafens andra stycke sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Beddmning har gjorts i det enskilda fallet att avgiften inte ska sattas ned till varken halften
eller en fjardedel.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en atgard utan
startbesked géllande olaga montering av skylt tas ut enligt berakning i PBF 9 kap. 14 § 1 p.

Sanktionsarean motsvarar 2,43 kvm. Sanktionsarean omfattar ena skylten.

Enligt 11 kap. 17§ PBL ska ett lovférelaggande utfardas om en atgard som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett foéreldggande ge
fastighetens eller byggnadsverket agare tillfalle att inom en viss tid anséka om lov, om det ar
sannolikt att lov kan ges for atgarden.

Bygg- och miljbnamnden, BMN, gér bedémningen att:

2st skyltar har monterats pa ena fasaden av byggnadskroppen utan bygglov och
startbesked. Skyltarna ar 2,34kvm samt 0,49kvm. D& skyltar under 1 kvm ar
bygglovsbefriade galler byggsanktionsavgift och férelaggandet endast den stdrre av dessa.

Byggsanktionsavgiften och lovférelaggande riktas mot fastigheten och byggnadens agare da
bygg- och miljdkontoret inte fatt vetskap om nagon annan ansvara for dessa skyltar.

Beskrivning
2021-09-20 noterades att tva skyltar monterats pa ena fasaden av byggnadsverket utan
bygglov och startbesked.

2021-09-20 genomfordes ett besok ute pa plats for att dokumentera storleken pa skyltarna.
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2021-10-01 kommunicerades forslag till beslut till fastighetsagaren med en
byggsanktionsarea pa 2,57kvm.

2021-10-04 soktes bygglov for skyltarna. Skyltens matt enligt ansékan ar 2,43kvm.
Berakning byggsanktionsavgift har darmed andrats till 2,43 fran 2,57 vilket resulterar i en
lagre sanktion. Inget lov ar annu beviljat.

Upplysningar
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion tagits upp
till dverlaggning vid ett sammantrade med bygg- och miljonamnden enligt 11 kap. 54§ PBL.

Om rattelse inte sker inom skalig tid efter att bygg- och miljdnamnden beslutat om
byggsanktionsavgift ska byggsanktionsavgift tas ut med dubbelt belopp enligt 9 kap. 2§ PBF.
Bygglov i efterhand réknas inte som rattelse.

Den sammanlagda avgiften for overtradelsen far uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt 9
kap. 2§ PBF.

Om en byggherre, agare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet
enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL férelagga denne att inom en viss tid ratta
atgarden (rattelseférelaggande).

Om foérelaggandet (t.ex. att riva) inte foljs far byggnadsnamnden med stéd av 11 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, besluta att atgarden ska genomféras pa den
forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Aven om namnden bedémt att det sannolikt att lov kan ges i efterhand s& &r namnden inte
bunden av den beddémningen. Visar det sig vid lovprévningen efter ett lovféreldggande att lov
inte kan ges ska ndmnden avsla ansdkan och omedelbart ta stéllining till om det finns
forutsattningar att meddela rattelseférelaggande.

Innan namnden meddelar ett lovféreldaggande ska namnden enligt forvaltningslagen ge den
som foérelaggande ar tankt att riktas till méjlighet att yttra sig.

En rattelse innebar att den olovliga atgarden tas bort.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala 1an
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ  Inkommen
2st Fotografier 2021-09-30

Beslutet delges med besvarshénvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare
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Josefin Edling
tf. Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 — Foton

Bilaga 2 — Berakning byggsanktionsavgift
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar
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BILAGA TILL BESLUT
BESVARSHANVISNING

Hur man 6verklagar Bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar n6jd med Bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga skriftligt till
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till Bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljdndmnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for dverklagande

Namnden maste ha fatt din 6verklagan inom tre veckor fran den dag du tagit del av
beslutet. Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken andring du
vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna dverklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljdnamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrom 2021-10-22 BMK 2021-000517

Bygg- och miljénédmnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Ekeby 1:163

Adress:

Sokande: TB-Gruppen Bostad AB
Box 38

741 21 Knivsta

Forhandsbesked for nybyggnad av radhus (17 sammanbyggda
enbostadshus), flerbostadshus (4 lagenheter) och
komplementbyggnader samt rivning av befintliga byggnader

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdnamnden ger negativt forhandsbesked fér ansokta atgarder med stod
av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljénamnden tar ut en avgift i enlighet med bygg- och miljonamndens
faststallda taxa, med stéd av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av 21 bostader, komplementbyggnader samt
rivning av befintliga byggnader pa fastighet Ekeby 1:163. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanerat omrade vaster om jarnvagen, 6ster om Bjérkkallevagen och angransar till
detaljplanelagda bebyggelseomraden i norr och vaster. Se mer information i sbkandes
projektbeskrivning.

Ansdkan bor avslas med hanvisning till detaljplanekrav. Atgardens storlek tillsammans med
det stora bebyggelsetrycket i omradet gor att bygg- och miljondmnden anser att det finns ett
stort behov av samordning och reglering av till exempel VA, dagvatten, gronomraden,
utformning och utfarter. Roslagsvatten, Trafikverket och Knivsta kommuns planenhet anser
att omradet boér detaljplanelaggas innan byggnation sker. Sékande anser bland annat att
etapp 1 inte ar sa stor i omfattning eller utbredning och att ansékan bor beviljas.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av radhus (17 sammanbyggda
enbostadshus), flerbostadshus (4 1agenheter) och komplementbyggnader samt rivning av
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befintliga byggnader pa fastighet Ekeby 1:163. Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat
omrade vaster om jarnvagen, dster om Bjorkkallevagen och angransar till detaljplanelagda
omraden i norr och vaster.

Foreslagen byggnation skulle bilda en ekoby. Byggnaderna skulle utformas med sadeltak,
vara i en till tva vaningar och ha réda trafasader. Plats skulle finnas for odling,
komplementbyggnader etc. Ansdkan avser etapp 1 vilket endast ar en del av fastigheten
Ekeby 1:163 (den nordvastra delen). Se mer information om féreslagna byggnationen i
sokandes projektbeskrivning, bilaga 6.

Motiv

Forutom nagra enstaka byggnader (Alvhem) ligger fastigheten samt naromradet pa en
obebyggd 6ppen mark/impediment. De angransade fastigheterna sdderut bestar av 6ppen
mark och detta fortsatter anda bort till Knivsta, endast nagra byggnader finns daremellan.
Bygg- och miljdndmnden anser att det dédrmed finns ménga olika alternativ pa hur omradet
skulle kunna bebyggas. Vad sager kommunens 6éversiktsplan om vad som far byggas i
omradet?

Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom prioriterat utvecklingsomrade for bebyggelse.
Oversiktsplanen papekar att de markerade bebyggelseomradena inte enbart kommer att
"besta av bebyggelse utan dven av gator, gang- och cykelvagar, grénomraden som alla blir
delar av den funktionella staden.” Utdver detta behdver dven hansyn tas till exempelvis
féljande stycken fran dversiktsplanen:

"Pa sikt ska férbindelsen mellan Knivsta och Alsike vaster om jarnvagen
(Trunstavagen och Bjorkkallevagen) utvecklas sa att tatorterna vaxer ihop fran varsitt
hall.”

- "En hogre tathet av bebyggelse ska planeras langs viktiga strak, sa som vid
Brunnbyvagen och Bjorkkallevagen.”

- "Flera av de naturomraden som ligger i tatorten eller i tatortens narhet ska géras mer
tillgangliga och erbjuda fler rekreationsmajligheter.”

- "Knivsta ska utveckla ett gang- och cykelstrak langs jarnvagssparet och Knivstaan”.

- "Jarnvagens barriareffekter kommer successivt att minska da nya passager kommer
att lanka samman den vastra och dstra sidan av centralorterna. Detta skapar battre
forutsattningar fér en sammanhallen stad. Nya parker och gator bér anlaggas i bade
befintliga och nya stadsdelar och tillgangen till tatortsnara naturomraden bor
férstarkas.”

- "Straket langs med Knivstadn skapar en blagron infrastruktur genom hela tatorten.
Knivstadn ska goras mer attraktiv och mer popular bland kommunens invanare.
Straket ska starkas med en mer utpraglad parkstruktur samt féras mer tillganglig for
de som vill ga och cykla langs den”.
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Utifran detta beddmer bygg- och miljonamnden att omradet vaster om jarnvagen, mellan
Alsike och Knivsta, kommer att bebyggas och ha en hdg tathet langs Bjorkkallevagen. Vad
innebar fortatningen gallande 6nskemal om antal vaningar, bebyggd yta etc och hur kommer
detta att paverka trafikmangd, behov av breddning av Bjorkkallevagen, placering av
trafiksakra utfarter etc? Bebyggelsen, utifran kommunens intentioner och behov, skulle
kunna besta av exempelvis bostader, férskola, aldreboende, lekpark, grénomraden,
cykelvagar, kontor, parkeringsgarage, men i vilken omfattning och var placeras lampligen de
olika andamalen med hansyn till vag, jarnvag, befintliga gronomraden etc? Det kan bli tal om
nya passager mellan dstra och vastra Alsike och var skulle passagerna bast placeras? Hur
paverkar passagerna aktuellt omrade vaster om jarnvagen? Hur brett blagront strak langs
med Knivstaan kommer det att bli? Kommer det aven att bli boulebanor, odlingslotter,
fotbollsplaner etc kring det blagréna straket och hur stort omrade skulle det i sa fall ta i
ansprak?

Det finns alltsd manga fragor som behdver utredas och for ett stort antal bostader i ett
omrade med hogt bebyggelsetryck gors utredningarna lampligtvis genom ett
detaljplanearbete med stdd av 4 kap. 2 § PBL, som lyder: "Kommunen ska med en detaljplan
prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt
reglera bebyggelsemiljons utformning fér en bebyggelse som ska férandras eller bevaras,
om regleringen behdver ske i ett sammanhang med hansyn till den fysiska miljo som
atgarden ska genomforas i, till atgardens karaktar eller omfattning eller till férhallandena i
Ovrigt.”

Ett forhandsbesked skulle kunna betraktas som en enklare detaljplan. Det gar inte att reglera
lika manga saker i ett forhandsbesked och det finns inte forutsattningar att ta in eller
samordna lika manga utredningar. En detaljplaneprocess pagar under langre tid an ett
férhandsbesked. | detaljplaneprocessen tas omfattande utredningar kring buller,
naturvarden, dagvatten, kulturmiljé etc in och resulterar i att tankt planomrade exempelvis
kan indelas i delomraden ldmpliga for bostader (lagre bullernivaer),
komplementbyggnader/kontor etc (hégre bullernivaer), dagvattendamm/park (vid
lagpunktsomrade), parkmark/naturmark (hdga naturvarden/fina trad), utfartsférbud (dalig sikt)
o.s.v. En detaljplan har stérre méjlighet att leda till omradet blir val genomtankt. Gators
bredder och héjder kan bestdmmas, transformatorstationer, lekplatser och grénomraden kan
utplaceras sa att avstanden anpassas till elférsérjning och gronstrukturplanens
rekommenderade hogsta avstand till gronomraden o.s.v. En detaljplan medfér aven att vissa
atgarder sasom fasadandring kraver bygglov och det blir darmed lattare att reglera omradet
aven efter att byggnationerna slutforts.

2 kap. PBL sager sammanfattningsvis bland annat féljande:

- 2kap. 1 § PBL: Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allmanna intressen och enskilda intressen.

- 2 kap. 2 § PBL: Planlaggning/forhandsbesked syftar till att mark- och vattenomradena
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

- 2 kap. 3 § PBL: Planlaggning/forhandsbesked ska framja en andamalsenlig struktur
och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder.
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- 2 kap. 6 § PBL: Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygg- och miljondmnden anser bland annat med hansyn till paragraferna ovan att det ar
viktigt att det blir s& bra samordning som majligt av omradet dar fastigheten Ekeby 1:163
ingar. Aven om etapp 1, som denna ansdkan avser, inte ar sa stort och ligger langre fran
jarnvagen, bedémer bygg- och miljdndmnden att ett beviljande av ansdkan for det storre
omradet pa langre sikt skulle kunna riskera att férsvara breddning av vag, placering av
cykelvag, trafiksakra utfarter, optimal dagvattenhantering, méjlighet att reglera rivningsférbud
och tradfallning, dragning av vatten- och avloppsledningar, dragning av gang- och cykelvagar
mellan 6stra Alsike och naturomradena vaster om Bjorkkallevagen o.s.v. Och var kommer de
tva nya jarnvagssparen att placeras? Hur kommer det att paverka skyddsavstand, buller och
vibrationsnivaer, som i sin tur paverkar narliggande bebyggelse som i sin tur paverkar
foreslagen bebyggelse langst i vaster mot Bjorkkallevagen?

Bygg- och miljdndmnden anser inte att den féreslagna byggnationen ar olampligt utformad
eller att platsen rent praktiskt skulle vara olamplig att bebygga. Dock anser namnden att det
behdvs mer utredningar, regleringar och samordningar for att omradet ska bli bra planerat
och att detta med hansyn till projektets storlek och placering lampligen gérs genom en
detaljplan. Bygg- och miljdnamnden anser darfor att ansdkan om férhandsbesked bor avslas
med hanvisning till detaljplanekraveti 4 kap. 2 § PBL. Det allmanna intresset av en god
helhetsverkan anses i detta fall vara stérre an det enskilda intresset att skapa 21 bostader
utan att invanta detaljplan.

Oversiktsplanen fortydligar kommunens stéllningstagande néar detaljplan skulle kunna
kravas:

"Vid ny bebyggelse péa landsbygden stélls i vissa fall krav pa framtagande av detaljplan.
Nedan listas faktorer som kan paverka att Knivsta kommun kraver att detaljplan pa
landsbygden uppréattas:

- Om mdjligheterna att I6sa vatten- och avloppsférsoérjning pa ett hallbarts satt ar
begransade och kommunen bedomer att VA-fragan for ny bebyggelse ska utredas.

- Om kommunen medverkar i genomférandet av till exempel kommunalt VA eller
kommunala vagar.

- | omraden med stort exploateringstryck, till exempel i narheten av
tatortsutvecklingsomraden eller i starka kollektivtrafik- och trafiknoder.

- | omraden som ar lokaliserade inom och intill riksintresseomraden eller i omraden dar
vardefulla natur- och kulturmiljéer berors pa ett satt att det kravs analys av eventuell
paverkan av den tillkommande bebyggelsen pa omgivningen.

- Om ett byggnadsverk far en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

- Om forutsattningarna ar for komplexa for att kunna hanteras i bygglovsprdovningen.”

Avgift
Forhandsbesked, negativt 5 569 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
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Planbestammelser m.m.

Utanfor detaljplanerat omrade

Tatortsnara omrade

| direkt anslutning till detaljplanelagda omraden i norr och vaster
Nara viktigt tatortsnara gronomrade

Yttranden

Arendet har skickats pa remiss till berérda myndigheter, men inte till berérda sakagare
eftersom bygg- och miljéndmnden anser att ansékan boér avslas med hanvisning till
detaljplanekrav oavsett vad grannarna/sakagarna anser. Trafikverket, Roslagsvatten och
Knivsta kommuns planenhet anser att omradet forst bor detaljplaneldggas, bland annat pa
grund av atgardens omfattning och placering. Las remisserna i sin helhet i bilaga 3.

Sokande har [amnat synpunkter pa inkomna remissvar, se skrivelserna i sin helhet i bilaga 4.
De skriver bland annat att de anser att féreslagen utformning ar val anpassad med hansyn
omgivningen, att placeringen ar tillrackligt 1angt fran jarnvagen (omkring 200 meter), att
anvandningen inte skulle fa sa stor omgivningspaverkan och att de skulle ha mdjlighet att
antingen ansluta till kommunalt eller enskilt aviopp.

Sokande har aven lamnat synpunkter pa kontorets forslag till beslut som skickades ut 2021-
10-14, se deras skrivelse i sin helhet i bilaga 5. De skriver bland annat att etapp 1 ligger
hdégre upp i terrédngen, att det inte skulle bli nagra problem med dagvattenhantering, att
atgarden inte skulle fa sta stor omgivningspaverkan och att platsen ligger utanfor
Oversiktsplanens utpekade gronomrade/gronstrak.

Upplysningar )
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Nybyggnadskarta 2021-09-14

Beslutet delges med forenklad delgivning till
Sdékande
Fastighetsagare Ekeby 1:163

Daniel Lindqvist
Tf samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttranden fran remissinstanser

Bilaga 4 — S6kandens svar pa yttranden

Bilaga 5 — S6kandes svar pa kontorets forslag till beslut
Bilaga 6 — Stkandes projektbeskrivning
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man 6verklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar néjd med bygg- och miljonamndens beslut kan du dverklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljdnamnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljdonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och Inrikes Tidningar
(www.poit.se) sa ska dverklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungérelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljdnamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du éverklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljdndmnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.



Sidalav?2

Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Gabriel Winter 2021-11-02 BMN-2021/273
Titel

Bygg- och miljonamnden

Delegation av beslutanderatt i arende avseende tillfalligt
serveringstillstand till allmanheten i arende T1.2021.609

Forslag till beslut
1. Bygg- och miljondmnden delegerar beslutanderéatt i &rende T1.2021.609 om tillfalligt
serveringstillstand till allmanheten till miljochef.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljonamnden &r tillsynsmyndighet enligt alkohollagen och beslutar i fragor som
beror serveringstillstand. Namnden har majlighet att delegera réatten att fatta beslut enligt
kommunallagen som da har samma rattsverkan som om det fattats av namnden.

Bakgrund

En ansokan om tillstand for servering av alkoholdrycker till allménheten vid enstaka tillfélle
inkom till bygg- och miljonamnden 29 oktober 2021 och avser ett tillfalle i slutet av november.
Sokande har ett stadigvarande serveringstillstand sedan tidigare. For att kunna handlagga
arendet i tid foreslar forvaltningen att namnden delegerar beslutanderatt i arendet till
miljochef.

Ekonomisk konsekvensanalys
Forslaget bedoms inte ha ndgon ekonomisk konsekvens.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande 2021-11-02

Beslutet ska skickas till
Miljochef

Daniel Lindgvist
T.f. samhéllsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

1. PAaverkar beslutet barn?

Enligt FN ar alla under 18 ar

Ja[] Nej X att betrakta som barn

Beslutet beror formalia och beslutanderatt.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid overgripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej [ ]
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerérigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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