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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrom 2021-05-17 BMK 2020-000410

Bygg- och miljonamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Brunnby 6:4
Adress:
Sdkande: Kilen 165 Strangnas AB

Kilenvagen 3
645 25 STRANGNAS

Forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad

Forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden foreslas besluta

att ge negativt forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten Brunnby 6:4
med stod av 9 kap. 17 och 31 88 plan- och bygglagen (PBL)

att ta ut en avgift i enlighet med kommunens faststéllda taxa, med stdd av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnation av industriverksamhet i form av
industri/lagerbyggnad for tillverkning av betongelement samt yta utomhus for lagerhallning av
betongelement. Tankt placering av verksamheten inom fastigheten Brunnby 6:4, i narheten
av omradesbestammelserna "Herrgardslandskapet kring sjon Valloxen”, E4:an, Knivsta
tatort, vag 77 och sjon Valloxen anses medfora krav pa detaljplan med stod av 4 kap. 2 §
punkt 3a. Byggnadsverket anses ha stor inverkan pa omgivningen. Det anses dessutom
finnas manga olika intressen som behover samordnas genom detaljplanelaggning. Stkande
anser bland annat att avstanden till namnda omraden ovan ar tillrackligt stora och att
verksamheten inte kommer att ha stor paverkan pa omgivningen.

Bakgrund

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnation av industriverksamhet i form av
industri/lagerbyggnad for tillverkning av betongelement samt yta utomhus for lagerhallning av
betongelement.

Tankt placering av verksamheten inom fastigheten Brunnby 6:4, i relativ narhet av
omradesbestammelserna "Herrgardslandskapet kring sjon Valloxen” (drygt 500 meter),
E4:an (drygt 1000 meter), Knivsta tatort (drygt 3000 meter), vag 77 (omkring 900 meter) och
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sjon Valloxen (omkring 1500 meter). Verksamhetsomradet skulle placeras intill Olunda
bergtékt och transporter ut till vag 77 skulle kunna ske via bergtakten.

Tomtytan som skulle tas i ansprak skulle bli omkring 30 000 kvadratmeter och skulle bland
annat rymma lagerhallning och omkring 40-50 parkeringsplatser. Tankt byggnad skulle ha en
byggnadsarea pa omkring 5000-6000 kvadratmeter och skulle vara i tva vaningar. Antal
personbilstransporter per dag skulle bli omkring 80 och antalet godstransporter omkring 20.

Motiv

Platsen for foreslagen atgard ar inte omnamnd i kommunens gallande 6versiktsplan och det
ar darmed inte faststallt vad kommunens intentioner ar for detta omrade. Med tanke pa detta
och den relativa narheten till exempelvis E4:an och Valloxen anser
samhallsbyggnadskontoret att det med stdd av 4 kap. 2 § punkt 3a PBL ar viktigt att omradet
forst detaljplanelaggs, sa att regleringen och samordning kan ske over ett stérre omrade &an
bara for omradet i denna ansokan om forhandsbesked. Aven om antalet meter till exempelvis
vag 77 och E4:an enligt sokande ar tillrackligt langt anser samhallsbyggnadskontoret att den
relativa narheten till exempelvis badplats, tatort och storre vagar gor att omradet inom kort
sannolikt kommer att bebyggas och att det finns flera intressen i omradet. Den stora ytan pa
30 000 kvadratmeter och antalet transporter gor att samhéllsbyggnadskontoret anser att
verksamheten skulle ha en stor inverkan pa omgivningen.

Innan byggnation kan ske behoéver utredningar gallande exempelvis buller,
dagvatten/grundvatten och naturvarden genomféras. Samhallsbyggnadskontoret anser i
detta fall att utredningar lampligtvis gors genom detaljplanel&ggning istéllet for via ett
forhandsbesked. Dessutom anser samhallsbyggnadskontoret att det ar olampligt att forega
detaljplanearbetet genom att ge forhandsbesked for atgarden. Det finns ett arende om
detaljplan paborjat, med diarienummer SBK 2020-0000015. Planenheten meddelar att
forstudier nyss har pabdrjats och att ett eventuellt beviljande av den foreslagna
verksamheten kommer att paverka planlaggningen. De skriver &ven att utredning borde ske
gallande paverkan pa narliggande sumpskog. Detaljplanelaggningen kommer att utreda
sumpskogen, flodesvagar med mera for hela planbeskedsomradet i ett sammanhang.

Samhallsbyggnadskontoret anser sammantaget att ansokan om férhandsbesked bor avslas.

Avgift
Foérhandsbesked, negativt 5 534 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméaktige.

Planbestammelser m.m.

Utanfor detaljplanerat omrade

Intill Olunda bergtakt

Pa fore detta torvtékt och delvis i barrskog

Yttranden
Efter forra avslagskommuniceringen har sbkande skickat in ett nytt férslag dar placeringen
ansluter till Olunda bergtékt. Nya remissutskick samt grannehérande har darefter gjorts.
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Planenheten skriver bland annat att omradet for ansokt atgard ligger inom omrade som fatt
positivt planbesked for verksamhetsomrade. Planenheten anser fortfarande att detaljplan
borde kravas (istéllet for att forst godkanna atgarden via bygglov eller forhandsbesked).

Flera narboende papekar att utredningar behover goras gallande buller, vibrationer, utfart,
naturvarden, paverkan pa Valloxens ekologiska status, kulturmiljon etc.

Miljoenheten skriver bland annat att verksamheten skulle kunna paverka vattenflodena i
omradet och att kontakt bor tas med lansstyrelsen.

Sokande har getts majlighet att inkomma med synpunkter pa forslag till beslut. Sokande har
bland annat skrivit att de anser att avstanden till vagar, bostader med mera blir tillrackligt
stora (se avstand under rubriken Bakgrund) och att verksamheten inte bedoms ha nagon
stor paverkan pa omgivningen. De anser dven att grannehdrande har skickats ut till en for
stor krets.

Remissvar, grannyttranden och s6kandes svar gar att lasa i sin helhet i bilaga 3,4 och 5.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan  2021-02-25

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt sandlista

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden
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Knivstag

Oo1nInuI
Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrém 2021-05-17 BMK 2020-000449

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Vassunda-Orby 1:26

Adress:
Sokande: I
_ for nybyggnad av tva enbostadshus

Forslag till beslut
Bygg- och miljsndmnden féreslas besluta

att ge positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Vassunda-
Orby 1:26 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL)

att ta ut avgift i enlighet med kommunens faststéllda taxa, med stéd av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Vassunda-Orby 1:26, som ligger utanfér detaljplanerat omrade, men inom sammanhallen
bebyggelse och bevakningsomrade VA. | bebyggelsen finns omkring 20 bostadshus och det
ar darmed viktigt att tanka pa att tillkommande vatten- och avloppsanlaggningar inte orsakar
nagra olagenheter. Vatten- och avloppsutredning har lamnats in och
samhallsbyggnadskontoret bedémer att vatten och avlopp gar att ordna pa platsen.
Sammantagen anser kontoret att platsen ar lamplig for ytterligare tva enbostadshus.

Bakgrund

Ansodkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Vassunda-Orby 1:26, som ligger utanfér detaljplanerat omrade, men inom sammanhallen
bebyggelse. Tankta avstyckningar skulle bli omkring 2000 respektive 2400 kvadratmeter
stora. De féreslagna bostadshusen skulle placeras pa skogsmark intill befintlig grusvag med
infarter fran den mindre grusvagen, det vill sdga inte fran den stérre genomfartsvagen. |
bebyggelsen finns omkring 20 bostadshus. | nérheten till tdnkta bostadshus finns
busshallplats.
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Motiv

Samhallsbyggnadskontoret anser att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas
enligt 2 kap. PBL 2 och miljobalkens allm&nna bestammelser om [Amplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen beddms ha férutséattningar att uppfylla de krav
som kan stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och beddms ga att forena med den for
omradet gallande kommunala 6versiktsplanen.

| bebyggelsen finns omkring 20 bostadshus och platsen ligger inom bevakningsomrade
gallande vatten och avlopp. Det ar darmed viktigt att tanka pa att tillkommande vatten- och
avloppsanlaggningar inte orsakar nagra olagenheter. Vatten- och avloppsutredning har
lamnats in och samhallsbyggnadskontoret bedomer att vatten och aviopp gar att ordna pa
platsen. Skogen pa platsen bedoms inte vara skyddsvard, sékra infarter bedoms gé att ordna
och omradet for tankt byggnation ar relativt flack. Det anses dven positivt med narheten till
busshallplats. Sammantagen anser kontoret att platsen ar lamplig for ytterligare tva
enbostadshus.

Villkor
Bostadshusen ska utformas i 1-1,5 plan med sadeltak och i 6vrigt harmoniera i farg och
material med omgivande bebyggelse.

Bostadshus och eventuella komplementbyggnader ska placeras sa att de anpassas till
tomtens topografi och forutsattningar samt ligga pa nuvarande markniva.

Bostadshus ska utformas sa att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infor bygglovsansokan.

Avgift
Forhandsbesked, positivt (tva enbostadshus) 21 152 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmaktige.

Planbestammelser m.m.

Utanfor detaljplanerat omrade

Inom sammanhallen bebyggelse

Inom bevakningsomrade for vatten och avlopp: Rosendal
Omkring 20 bostadshus i bebyggelsen

Yttranden

Miljdenheten skriver bland annat att platsen enligt SGU:s grundvattenkarta ligger inom
omrade med mindre god vattentillgang. Darfor har utredning om vatten och avlopp skickats
in. Miljdenheten bedémde darefter att utredningen om dricksvatten var godkand.

Vattenfall Eldistribution AB bedémer att deras elnatsanlaggningar inte kommer att paverkas
av foreslagen byggnation.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen. De papekar
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dock att det finns omkring 20 bostadshus i omradet och att det ar pa gransen till kommunalt
VA-ansvar, darmed viktigt att anlaggningar for vatten och avlopp gors pa ett bra satt.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
ansokan. Inga invandningar har inkommit, dock en frdga fran en granne om deras
dricksvatten kan paverkas pa nagot satt.

Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp stks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upph6r forhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen rétt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
2 Situationsplaner  2020-12-18

Beslutet ska skickas till
Sokande

Underréttelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt sandlista

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med fragor



Sida1av5

Knivstag

kommun
Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrém 2021-05-17 BMK 2021-000011

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande bygglov

Fastighetsbeteckning: Lagga-Arby 1:3

Adress:

Sokande:
Bygglov féor nybyggnad av ett tvabostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg-och milisnamnden beviljar bygglov fér nybyggnad av ett tvabostadshus med
stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden anser att kontrollansvarig krdvs med stéd av 10 kap. 9 §
PBL.

3. Bygg och miljdnamnden faststéller avgift enligt kommunens faststallda taxa, med stdd
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av ett tvabostadshus pa jordbruksfastigheten Lagga-
Arby 1:3, som ligger utanfér detaljplanerat omrade. Det féreslagna tvabostadshuset ar
relativt litet och bedéms passa in pa platsen. Vatten och aviopp bedéms ga ordna. Inga
grannar har inkommit med invandningar. Kontoret anser att bygglovet boér beviljas.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av ett tvabostadshus pa jordbruksfastigheten Lagga-
Arby 1:3, som ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse och
inom bevakningsomrade fér vatten och avlopp. Det féreslagna bostadshuset skulle placeras
intill befintlig bebyggelse och intill a&kermark. Infart skulle anordnas fran egna infartsvagen till
garden. Foreslaget bostadshus &r i en vaning med en byggnadsarea pa omkring 104
kvadratmeter.
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For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har byggherren
anmalt:

Thor-Bjorn Lind

Besiktningar in focus AB, c/o Ring Stédervagen 11 C

741 43 Knivsta

Motiv

Samhallsbyggnadskontoret anser att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas
enligt 2 kap. PBL och miljébalkens allm&nna bestammelser om lamplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen bedéms ha férutséattningar att uppfylla de krav
som kan stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och beddms ga att forena med den for
omradet gallande kommunala éversiktsplanen.

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att vatten och avlopp gar att ordna pa platsen. Saker
utfart beddms ga att ordna. Det féreslagna tvabostadshuset ar relativt litet och bedéms
passa in pa platsen. Placeringen bedoms inte vasentligt paverka riksintresset Storans
dalgang eller &kermarken. Akerholmar och stérre byggnader kommer delvis skymma
foreslaget bostadshus fran Storans dalgang. Inga grannar har inkommit med invandningar.
Kontoret anser att bygglovet bor beviljas.

Avgift
Bygglov m.m. 27 227 kronor
Avgiften beréknas pa atgardens bruttoarea (BTA) och/eller 6ppenarea (OPA): 104 m?2

Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméaktige.
| avgift ingar tekniskt samrad, startbesked, slutsamrad och slutbesked. Ett arbetsplatsbesok
ingar, om det inte ar obehovligt.

Planbestammelser m.m.

Utanfor detaljplanerat omrade

Inom sammanhallen bebyggelse

Intill Storans dalgang

Inom bevakningsomrade for vatten och avlopp: Persborg
Inom omrade med hdgt skyddsvarde gallande naturvarden

Yttranden
Miljbenheten skriver bland annat att platsen enligt SGU:s grundvattenkarta ligger inom
omrade med tamligen god vattentillgang.

Vattenfall Eldistribution AB bedémer att de har elkablar som kommer att paverkas av
foreslagen byggnation. Sékande anger att byggnation kommer att ske minst 5 meter fran
kablarna.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen. Dock ligger
platsen inom bevakningsomrade VA och det &r omkring 20 bostadshus i bebyggelsen,
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darmed viktigt att tanka pa att ordna vatten och avlopp pa bra satt. Sokande meddelar att de
kommer att ansluta nya bostadshuset till befintliga anlaggningar for vatten och aviopp.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att lamna synpunkter pa
ansokan. Inga invandningar har inkommit med anledning av féreslagen atgard.

Upplysningar
Atgarden kraver tillstand frén fastighetségare.

Observera att sedan 1 juli 2018 far atgarden inte pabdrjas forran fyra veckor efter att
lovbeslutet har kungjorts i Post- och inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Detta géller
aven om startbesked har meddelats.

Atgarden fér inte pabdrjas férran bygg- och miljpnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 8 PBL). Bygg- och miljondmndens beslut om startbeskedet upphor att galla den dag
da beslut om lov upphor att galla.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Handlaggande byggnadsinspektor kommer kontakta
er for tidsbokning.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Observera att om byggnation pabdrjas innan ni fatt startbesked eller om byggnaden tas i
bruk innan bygg- och miljionamnden har gett slutbesked/interimistiskt slutbesked kommer
byggsanktionsavgift att tas ut. Storleken pa byggsanktionsavgiften varierar beroende av

vilken atgard som har gjorts.

Lovet upphor att galla, om den atgard som lovet avser inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk. Dock maste 4 veckor fran kungorelsedatum invantas,
se andra stycket ovan.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2021-02-24

Beslutet ska skickas till
Sokande
Kontrollansvarig

Underrattelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt sandlista
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Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 — Sokandens svar pa yttranden
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Knivstag

kommun
Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Christofer Mattsson 2021-05-03 BMK 2021-000065

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande sanktionsavgift

Fastighetsbeteckning: SARSTA 38:16

Fastighetsagare: Sisyfos Samhallsfastigheter AB

Tillsyn av eventuellt olaga dndring av byggnad fér ny verksamhet
Forslag till beslut
Bygg- och milijsnamnden féreslas besluta

att med stéd av 11 kap. 17§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelagga agare Sisyfos
Sambhallsfastigheter AB , organisationsnummer 16559244-7915, att senast inom 3 manader
fran det att beslutet vunnit laga kraft, vidta atgarden att séka och erhalla bygglov fér
atgarden.

att med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) samt 9 kap. 8 § punkt 2, plan-
och byggférordningen (2011:338) paféra Sisyfos Samhallsfastigheter AB,
organisationsnummer 16559244-7915, agare till fastigheten Sarsta 38:16, en
byggsanktionsavgift om 28 964 kronor avseende vasentlig dndrad anvandning av en
komplementbyggnad.

Avgifterna ska betalas till Knivsta kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Om féreldggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27§ PBL besluta att
atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Sammanfattning av arendet
Arendet géller en vasentlig andring av anvandning i orangeriet pa fastigheten Sarsta 38:16.
Andrad anvandning fran komplement till skolverksamheten till café har skett utan bygglov.

Motiv
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Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska byggnadsnamnden prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i PBL.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kap. 9 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsattningar
behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Enligt 11 kap. 53 a § PBL
far avgiften sattas ned till halften eller en fjardedel om avgiften i det enskilda fallet &r
oproportionerlig.

Forutsattningar for att inte ta ut avgiften finns inte.

Enligt bestammelserna far avgiften i det enskilda fallet sattas ned om den inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Vid prévning om avgiften ska sattas ned ska
det enligt paragrafens andra stycke sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om odvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Beddmning har gjorts i det enskilda fallet att avgiften inte ska séattas ned till varken hélften
eller en fjardedel.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 8 PBL pabdrja en atgard utan
startbesked géallande vasentlig &ndrad anvandning av en komplementbyggnad tas ut enligt
berékning i PBF 9 kap. 8 § 2 p.

Sanktionsarean motsvarar bruttoarean samt Oppenarean for byggnaden samt med en
minskning med 15 kvadratmeter enligt 1 kap. 78 PBF.

Enligt PBL 11 kap. 58 § far en byggsanktionsavgift inte beslutas om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.

Enligt 11 kap. 178 PBL ska ett lovforelaggande utfardas om en atgard som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsndmnden i ett férelaggande ge
fastighetens eller byggnadsverket agare tillfalle att inom en viss tid anséka om lov, om det ar
sannolikt att lov kan ges for atgarden.

Bygg- och miljonamnden, BMN, gér bedémningen att:

Komplementbyggnaden byggdes som ett orangeri till skolan dar skolverksamhet skulle
bedrivas. Efter slutbesked i arende BMK 2020-294 har anvandningssattet andrats i delar av
byggnaden. Andringen bedéms som véasentlig andrad anvandning fran orangeri (komplement
till skolverksamheten) till café for allménheten.

Ytan for den vasentliga andade anvandningen framgar av bilagorna dar anvandningen
bedrivs bade pa entréplan men aven pa loft.
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Lovforelaggande bedoms aktuellt da detaljplanen medger skola och férskola samt att del av
byggnad far anvandas till annan verksamhet.

Beskrivning
2021-02-17 upprattades ett tillsynsarende av bygglovsenheten.

2021-04-08 genomfordes ett tillsynsbesok tillsammans med representant fran
fastighetsagare.

Upplysningar
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan fragan om sanktion tagits upp
till 6verlaggning vid ett sammantrade med bygg- och miljonamnden enligt 11 kap. 548 PBL.

Om rattelse inte sker inom skalig tid efter att bygg- och miljondmnden beslutat om
byggsanktionsavgift ska byggsanktionsavgift tas ut med dubbelt belopp enligt 9 kap. 28 PBF.
Bygglov i efterhand raknas inte som réattelse.

Den sammanlagda avgiften for vertradelsen far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 9
kap. 28 PBF.

Om en byggherre, agare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet
enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga denne att inom en viss tid ratta
atgarden (rattelseforelaggande).

Om forelaggandet inte f6ljs far byggnadsnamnden med stod av 11 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, besluta att atgarden ska genomfdras pa den forsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

Aven om namnden bedomt att det sannolikt att lov kan ges i efterhand s& &r namnden inte
bunden av den beddémningen. Visar det sig vid lovprévningen efter ett lovforelaggande att lov
inte kan ges ska namnden avsla anstkan och omedelbart ta stallning till om det finns
forutsattningar att meddela rattelseférelaggande.

Innan namnden meddelar ett lovforelaggande ska namnden enligt forvaltningslagen ge den
som forelaggande ar tankt att riktas till méjlighet att yttra sig.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Beslutet delges med besvarshanvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare
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Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 — Fotografier

Bilaga 2 - Berdkning av sanktionsavgift
Bilaga 3 — Areaberéakning entréplan
Bilaga 4- Areaberakning loft

Bilaga 5 - Hur man dverklagar
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Knivstag

Oo1nInuI
Handlaggare Tjansteskrivelse reviderad Diarienummer
Carina Henriksson Pearce 2021-05-17 BMK 2021-000156

Bygg- och miljénamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: MARMA 3:1

Adress:

Sokande:

forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
Forslag till beslut

Bygg- och miljsndmnden féreslas besluta

att ge positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten MARMA
3:1 med stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL)

att avgift tas ut i enlighet med kommunens faststéllda taxa, med stéd av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Marma 3:1. Arendet har varit
utskickat pa remiss till myndigheter och grannar. Bygg- och miljonamnden féreslas besluta
att ge ett positivt forhandsbesked fér ett enbostadshus pa fastigheten Marma 3:1.

Bakgrund

Ansékan avser att uppféra ett enbostadshus. Fastigheten planeras att bli cirka 2000
kvadratmeter stor vilket bedéms vara lamplig storlek med tanke pa den planerade
byggnationen och tidigare genomférda fastighetsbildningar i omradet. Omradet omkring
planerad fastighet bestar framst av barrskog och i séder i ndra anslutning till en akerkant.
Sydvést om planerad fastighet finns en fornlamning i form av en husgrund, historisk tid.
Skyddsavstand till fornlamningen ska hallas genom att nybyggnation eller att 6vriga ingrepp i
marken inte gérs narmare an 30 meter fran fornlamningens husgrund. Vatten- och
avloppsanlaggning planeras att placeras utanfér skyddsavstandet.
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Motiv

Forvaltningen finner att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stéllas enligt PBL 2
kap. och miljobalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och lokalisering av ny
bebyggelse. Bebyggelsen har forutsattningar att uppfylla de krav som kan stéllas pa nya
byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att forena med den for omradet gallande kommunala
oversiktsplanen.

Den nya foreslagna byggnationen beddms inte utgdra grund for detaljplanekravet enligt 4
kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL).

Den nya fastigheten planerar att placeras indragen fran vagen vilket utifran ljud- och
trafiksdkerhetsskal ar positivt. Den nya byggnationen beddms inte utgdra hinder for fortsatt
skogsbruk pa fastigheten Marma 5:1.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det ar maéjligt att anordna vatten- och
avloppsanlaggning pa platsen som inte kommer att paverka befintliga avloppsanlaggningar
negativt.

Villkor
Kommande enbostadshus ska utformas i ett till ett och ett halvt plan och ska harmoniera i
farg och material med omgivande bebyggelse.

Bostadshuset ska placeras sa att det anpassas till tomtens topografi och forutsattningar.
Bostadshuset ska utformas sa att riktvarden for buller inomhus klaras.

Inga markarbeten far utféras inom 30 meter fran fornlamningen pa fastigheten Brunnby 11:1
utan att tillstand fran lansstyrelsen medgivits.

Marken ska anordnas sa att nivaskillnad mellan tomtmark och dkermark utformas som en
naturlig och flack slant.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infor bygglovsansokan.

Avgift
Forhandsbesked 10 643 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullméaktige.

Planbestammelser m.m.

Utanfor detaljplanerat omrade

Platsen associeras inte med sarskilda bestammelser i Oversiktsplanen.

Strax s6der om tankta avstyckningar pa Brunnby 11:1 finns ett indikerat fornminne.

Yttranden fran myndigheter och grannar.

Miljoenheten har inkommit med ett granskningsutlatande. Den féreslagna placeringen av
vattentakten bedéms vara for néra den befintliga gemensamhetsanlaggningen fér aviopp
som betjanar fastigheterna Marma 3:21-3:24. Sékanden har 2021-05-10 inkommit med
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forslag p& andrad placering av vattentakten med ett 6kat avstand till befintlig ovan namnda
gemensamhetsanlaggning.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatsanlaggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell planerad byggnation. Avstand fran byggnadens narmaste del till ledningens narmaste
del maste vara minst 5 meter for att Vattenfall Eldistribution ska kunna tillstyrka rubricerat
forhandsbesked. Om avstandet halls har Vattenfall Eldistribution inget dvrigt att erinra.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar och har darfor inget att invanda mot byggnationen.

Trafikverket har inga invandningar mot sokt atgard.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts majlighet att lamna synpunkter pa
ansokan. Agare till fastigheten Marma 3:21 meddelar att forrattningskartan ar oklar om hur
nytt avlopp kommer att dras och var slam/infiltration kommer att placeras samt om det kan
paverka befintlig avioppsanlaggning.

Bemdétande av remissvar fran fastighetsagaren Marma 3:21 har inkommit fran sékande som
anger att ny avloppsanlaggning ska vara ett helt eget reningsverk och kommer inte att
paverka det befintliga som finns i omradet.

Upplysningar
Tillstand for anlaggande av enskilt avlopp soks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljopnamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 398 PBL.
Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ  Inkommen
1 Situationsplan 2021-05-10

Beslutet ska skickas till
Sokande
Fastighetsagare Marma 3:1

Underrattelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista
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Kungoérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser med synpunkter
Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden

Bilaga 6 — Sandlista
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Magnus Malmstrém 2021-05-06 MI.2021.221
Miljdinspektor

Bygg- och miljénamnden

Anstkan om strandskyddsdispens pa fastigheten VASSUNDA-
ORBY 1:7 i Knivsta kommun

Forslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beviljar dispens enligt bilaga 1-8, till;

1. Nytt hus i tva plan med maximal byggnadsarea om 190 kvm i upptagen markyta, dar
befintligt bostadshus finns idag, med stdd av Miljobalken 7 kap, 18 ¢ § punkt 1

2. Namnden beslutar om en tomtplatsavgransning pa fastigheten som omfattas enligt bilaga
11

3. Namnden tar ut en avgift enligt kommunens faststéllda taxa.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsagaren sokte den 23 mars 2021 dispens fran strandskydd for rivning av befintligt
bostadshus samt nybyggnation av nytt pa samma plats. Inom omradet géller strandskydd om
300 meter. Rubricerad fastighet omfattas av riksintresse for friluftsliv, fran strandlinjen om
mellan 25-45 meter mot landomrade samt ut i Malaren.

Inspektion har utférts den 3 mars 2021 samt den 4 maj 2021.

Ett flertal yttrande har inkommit den 19 april 2021.

Lansstyrelsen provar dispenser inom statligt beslutade naturreservat och natura 2000-
omraden.
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Underlag for beslut

Tjansteskrivelse 2021-05-06

Bilaga 1. Anstkan om strandskyddsdispens, med ritningar och forklaringar Ink. 23 mars 2021
Bilaga 2. Fotografier pa ritningar och beskrivning (Komplettering)

Bilaga 3. Situationsplan i skala 1:400

Bilaga 4. Fotografier pa ritningar

Bilaga 5. Planlosning Entréplan (Bottenvaning)

Bilaga 6. Planldsning Ovre plan (vaning 2 av 2)

Bilaga 7. Fasadritning at Oster och Soder

Bilaga 8. Fasadritning at Vaster och Norr

Bilaga 9. Oversiktskarta i skala 1:2 500

Bilaga 10. Ortofoto 1.1 500

Bilaga 11. Tomtplatsavgransning, Karta i skala 1:2 200

Bilaga 12. Brev fran narboende Ink. 12 april 2021

Bilaga 13. Yttrande Bengt och Monica Sandberg, 14 apr-21.

Bilaga 14. Yttrande Leif och Stina Lundmark (Nyman) 19 april 2021

Bilaga 15. K Sivers Svar 20 apr-21, Leif och Stina Lundmark (Nyman) yttrande
Bilaga 16. Karins bemétande till Erik E, V-O 1.18, Ink. 20 apr-21

Bilaga 17. Karins motivering till Tomtplatsavgransning, Ink. 20 apr-21

Bilaga 18. Karta Tomtplatsavgransning, sbkande Ink. 20 apr-21

Bilaga 19. Karins bemotande Vattenfall om ledningar i marken, Ink. 20 apr-21
Bilaga 20. Karins bemétande, Roslagsvatten om avlopp, Ink. 20 apr-21
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Sara Lovkvist 2021-05-06 T1.2021.41
Titel

Miljoinspektor

Bygg- och miljénamnden

Stadigvarande serveringstillstand till allméanheten for Galaxy Padel
Knivsta AB

Forslag till beslut

Bygg-och miljondmnden beslutar att enligt 8 kap 2 § alkohollagen (2012:1622) bevilja Galaxy
Padel Knivsta AB, 559257-4320, Mejselgatan 79 i Knivsta, genom

F, med serveringsstélle Galaxy Padel ett stadigvarande serveringstillstand till
a

manheten gallande starkal, vin, spritdrycker och andra jasta alkoholdrycker pa
restaurangen, uteserveringen och ovanvaningen enligt karta i underlag for beslut.

Sammanfattning av arendet

Galaxy Padel Knivsta AB, med serveringsstélle Galaxy Padel ansdker om stadigvarande
serveringstillstand till allmanheten gallande starkdl, vin spritdrycker och andra jasta
alkoholdrycker pa restaurangen, uteserveringen och ovanvaningen mellan ki 11:00-22:30.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag for beslut
Tjansteskrivelse, 2021-05-05

Karta dver serveringsstallet med markerade omraden dar servering av alkohol r tillatet,
2021-05-05

Remissvar Brandkaren Attunda, 2021-04-27
Remissvar Skatteverket, 2021-04-22

Bevis fran Bolagsverket, 2021-04-22
Remissvar Polisen, 2021-04-21

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut
1. PAaverkar beslutet barn?

Enligt FN &r alla under 18 ar att
Ja[] Nej (] X betrakta som barn

Forklara oavsett svar.

Barn under 18 &r serveras inte alkoholhaltiga drycker.

Utgangspunkten for bedomningen har varit att sékanden ska ha gjort sannolikt att denne
kommer att driva serveringen i enlighet med alkohollagens bestammelser.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid dévergripande flerariga planer/styrdokument. Har s& skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerérigt styrdokument []

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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